Wyciag z operatu szacunkowego

Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa sktadajgca
sie z dziatki ewidencyjnej oznaczonej w ewidencji gruntow
numerem 86/4 obreb 36 Kobytka

Powierzchnia dz. ew. 86/4 wynosi: — 17 m2.

Dziatka ew. 86/4 zabudowana budynkiem o funkcji: budynki
transportu i tagcznosci o powierzchni zabudowy 17 m?.

Dla nieruchomosci prowadzona jest przez Sad Rejonowy w
Wotominie IV Wydziat Ksigg Wieczystych KW
WA1W/00035957/9.

Cel wyceny

Celem wyceny jest okre$lenie warto$ci rynkowej nieruchomosci
jako przedmiotu prawa wtasnosci dla aktualnego sposobu
uzytkowania dla potrzeb sprzedazy w postepowaniu
egzekucyjnym Km 1998/20 prowadzonym przez Komornika
Sadowego Artura Krolasika — Komornika Sadowego przy Sadzie
Rejonowym w Wotominie — Kancelaria Komornicza Nr 5 w
Wotominie — ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 63.

Oszacowana
warto$¢ rynkowa

Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci — 15 623 zt

W tym warto$¢ rynkowa gruntu — 6457 zt

W tym warto$¢ rynkowa budynku garazowego — 9 166 zt

Opracowat

Mgr inz. Jan Szuflinski

Data sporzadzenia
operatu

02/10/2023 rok
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1. Przedmiot i zakres wyceny

1.1 Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa sktadajgca sie z dziatki
ewidencyjnej oznaczonej w ewidencji gruntdw numerem 86/4 obreb 36 Kobytka
Powierzchnia dz. ew. 86/4 wynosi: — 17 m2.

Dziatka ew. 86/4 zabudowana budynkiem o funkgiji: budynki transportu i facznosci o
powierzchni zabudowy 17 m2.

Dla nieruchomo$ci prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Wolominie IV Wydziat
Ksigg Wieczystych KW WA1W/00035957/9.

1.2 Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowe;
niezabudowanej i zabudowanej.

2. Cel wyceny

Celem wyceny jest okre$lenie warto$ci rynkowej nieruchomosci jako przedmiotu
prawa wtasnosci dla aktualnego sposobu uzytkowania dla potrzeb sprzedazy w
postepowaniu egzekucyjnym Km 1998/20 prowadzonym przez Komornika Sgdowego
Artura Krélasika — Komornika Sagdowego przy Sgdzie Rejonowym w Wotominie —
Kancelaria Komornicza Nr 5 w Wotominie — ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 63.

3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego

3.1 Podstawy formalne

Zamawiajgcym wycene jest Pan Artur Krélasik — Komornik Sgdowy przy Sadzie
Rejonowym w Wotominie.

Podstawe formalng stanowi umowa zawarta w dniu 29/08/2023 roku pomiedzy
Zamawiajgcym a Autorem operatu szacunkowego.

3.2 Podstawy materialno - prawne

4 Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami

(Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 11 stygzma( B

2023 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o gospodarce/
nieruchomos$ciami tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344) \

\
\.




4 Ustawa z dnia 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U Nr 19 poz.
147 2 1982 r, z pdzniejszymi zmianami)

1 Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16 poz. 93 z 1064
roku z p6ézniejszymi zmianami

4 Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomo$ci sporzadzenia operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 poz. 2108 z
2004, zmiany Dz. U. 2005 Nr 196, poz. 1628, zmiany z dnia 14 lipca 2011 roku —
Dz. U nr 165 z dnia 11/08/2011 poz. 985)

+ Standardy zawodowe rzeczoznawcéw majatkowych — wydane przez Polskg

Federacje Stowarzyszeri Rzeczoznawcow Majatkowych, Warszawa, wydanie VIII.

3.3 Materialy pomocnicze

+ -M. Prystupa -, Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podej$cia
poréwnawczego , — omowienie standardu wraz z przyktadami - PFSRM -
Warszawa 2003.

4 - Hopfer H. Jedrzejewski, R.S. Zrébek- Podstawy wyceny nieruchomosci” Twigger
W-wa 2001.

+ - M. Prystupa — , Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego , — omoéwienie standardu wraz z przyktadami - PFSRM
Warszawa 2003.

4 - Leksykon Rzeczoznawcy Majgtkowego PFSRM

4+ - R. Cymerman, A. Hopfer — ,Wycena Mienia” -2005

4 - E. Maczynska, M. Prystupa, K. Rygiel , lle jest warta nieruchomo$¢”
Warszawa 2004

3.4 Zrédta danych merytorycznych

» Wizja lokalna w dniu 16/09/2023 roku —dokumentacja fotograficzna
(zatacznik nr 1)
» Starostwo powiatowe Wotominie — transakcje nieruchomosci podobnych
» Starostwo Powiatowe w Wotominie — wypis z rejestru gruntéw (zatgcznik nr 3)
» Urzad miasta Kobytka — badanie miejscowego planu zagospodarowania
Przestrzennego.
» Agencje obrotu nieruchomosciami — informacje o preferencjach




potencjalnych nabyweow.

» Informacje uzyskane od Zamawiajgcego.
4. Daty istotne dla operatu szacunkowego
v' Data sporzadzenia wyceny

v' Data na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny

» Stan nieruchomosci
v' Data ogledzin nieruchomosci

5. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci

5.1 Stan prawny
Ksiega wieczysta

Dziat I-O — oznaczenie ksiegi wieczystej
Wojewddztwo: mazowieckie

Powiat: wotominski

Gmina; Kobytka

Miejscowo$¢: Kobytka

Ulica: Osiedlowa

Numer dziatki: 86/4

Obszar: 17 m?

Dziat I- SP — Spis praw zwigzanych z wiasnoscia
o Brak wpiséw

Dziat Il - wiasno$é¢

Udziat %2 Anna Zofia Maciejewska

Udziat 1/6 Wojciech Cezary Kiodkowski
Udziat 1/6 Jakub Ktodkowski

Udziat 1/6 Barttomiej Ktodkowski

Dziat Ill - prawa, roszczenia i ograniczenia
o Inny wpis

UJAWNIA SIE WSZCZECIE EGZEKUCII Z NINIEJSZEJ NIERUCHOMOSCI WOBEC
DLUZNIKOW: BARTLOMIEJ KLODKOWSKI, WOJCIECH KELEODKOWSKI, JAKUB

02/10/2023
02/10/2023
16/09/2023
16/09/2023

KLODKOWSKI, Z WNIOSKU WIERZYCIELA: ANNA MACIEJEWSKA,

DZIALAJACEGO W SPRAWIE




Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana — Kobytka ul. Osiedlowa.

KM 1998/20, NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO: POSTANOWIENIE SADU ‘h
REJONOWEGO W WOLOMINIE Z DNIA 09-11-2016, SYGNATURA AKT I NS 290/14
ZAOPATRZONY W KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA: 21-01-2020;
POSTANOWIENIE SADU OKREGOWEGO WARSZAWA-PRAGA Z DNIA 21-11-2019,
SYGNATURA AKT IV CA 2290/17 ZAOPATRZONY W KLAUZULE WYKONALNOSCI
Z DNIA: 21-01-2020.
NINIEJSZA EGZEKUCJA MA NA CELU ZNIESIENIE WSPOLWLASNOSCI.
Dziat IV — hipoteka

o Brak wpisow

Wypis z rejestru gruntow
Wojewodztwo: mazowieckie

Powiat: wotominski

Grupa rejestrowa: 7

Jednostka ewidencyjna: Kobytka

Obreb ewidencyjny: 36

Wiasnosé:

Udziat 1/6 Ktodkowski Barttomiej Michat
Udziat 1/6 Ktodkowski Jakub Konrad
Udziat 1/6 Ktodkowski Wojciech Cezary
Udziat %2 Maciejewska Anna Zofia
Numer dziatki: 86/4

Powierzchnia: 17 m?

5.2 Charakterystyka i opis nieruchomosci

Duzialka ewidencyjna
Kobytka - gmina miejska, obreb 36, numer dz 86/4
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Powierzchnia dz. ew. 86/4 wynosi: 17 m?2

Na dziatce znajduje sie murowany budynek garazowy w zabudowie szeregowe;.
Garaz znajduje sie na ,osiedlu” kilkudziesieciu garazy.

Wrota dwuskrzydtowe, drewniane.

Rzeczoznawca dziatat w warunkach ograniczonej mozliwosci ogledzin nieruchomosci.
5.3 Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 154 Ustawy o Gospodarce Nieruchomoséciami (Obwieszczenie
Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 11 stycznia 2023 r. w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o gospodarce nieruchomosciami tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344) przeznaczeni ustala sie na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku braku planu przeznaczenie ustala sie na podstawie studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy zagospodarowania terenu.

Dla analizowane obszaru istnieje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego -
Uchwata Nr XLIII/312/02 z dnia 2002-02-26 (Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z
z 30.04.2002 , numer: 113, pozycja: 2477) w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedli Nadarzyn, Stefanéwka i Grabicz w
Kobytce.

Zgodnie z planem budynek garazowy potozony przy ulicy osiedlowej na obszarze
oznaczonym w planie symbolem: MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
ustugami réznymi

Ustalenia szczegotowe

Zabudowa jednorodzinna

§ 6. 1. Przeznaczenie terenu pod zabudowe jednorodzinng oznacza sie symbolem
MN.

2. Dopuszcza sige zabudowe szeregowa, blizniaczg i wolnostojgca.

3. Warunkiem realizacji zabudowy jednorodzinnej szeregowej jest wyposazenie
terenu w zbiorcze urzgdzenia zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekéw.

4. Dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych w formie obiektéw wydzielonych lub

wbudowanych w parterach budynkéw, ktérych oddziatywanie na $rodowisko

wykracza poza teren, do ktérego prowadzacy przedsiewziecie ma tytut pray ny:"—
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5. Na obszarach przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng potozonych
w sgsiedztwie istniejgcego zespotu zabudowy wielorodzinnej przy ulicy Reczajskiej
dopuszcza sie zamiennie lokalizacje zabudowy wielorodzinnej.
W wypadku lokalizacji zabudowy wielorodzinnej obowigzuja ustalenia § 5.
6. Ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej:

1) dla zabudowy szeregowej: 300m2,

2) dla zabudowy blizniaczej: 400m2 na jeden segment,

3) dla zabudowy wolnostojgcej: 500m2.

7. Ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 3 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe.

8. Zakazuje sie realizacji garazy na samochody cigzarowe o dopuszczalnej
fadownosci do 3,5 tony, autobusy, ciggniki i samochody specjalne.

9. Nakazuje si¢ zachowanie powierzchni biologicznie czynnej pokrytej roslinno$cig
o wielko$ci co najmniej

1) 30% powierzchni dziatki budowlanej w zabudowie szeregowej i blizniaczej,

2) 40% powierzchni dziatki budowlanej w zabudowie wolnostojgcey.

10. Nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw w granicach dziatki
budowlanej, w ilo$ci 2 miejsc na mieszkanie.

11. W stosunku do dziatek posiadajgcych lesng klasyfikacje gruntu obowigzujg

ograniczenia wynikajgce z uzyskanych zgéd na zmiane przeznaczenia gruntéw
lesnych na tych dziatkach.

Ustugi rozne

§ 8. 1. Przeznaczenie terenu pod funkcje ustugowe ihandlowe oznacza sie
symbolem U.
2. Na w/w terenach dopuszcza sig lokalizacje obiektéw o wskazanych funkcjach pod
nastepujacymi warunkami:
1) eksploatacja instalacji lub urzgdzen o funkcji ustugowej nie powinna
powodowac pogorszenia jakoSci $rodowiska poza obszarem, do ktérego
prowadzgcy instalacje ma tytut prawny,
2) wprojekcie zagospodarowania dziatki zostanie wykazane, ze dziatka
budowlana jest odpowiednia dla lokalizacji wybranej funkcji pod wzgledem
potoZenia, wielko$ci, dojazdu i uzbrojenia technicznego.
3. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych dla wtascicieli obiektéw
ustugowych i produkcyjnych.
4. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 3 kondygnacje.

5. Nakazuje sie zachowanie co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej pokrytej roslinnoscia.




Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana — Kobylka ul. Osiedlowa.

6. Nakazuje si¢ zapewnienie niezbednej liczby miejsc postojowych w granicach
(ziatki budowlanej.

Dziatka ewidencyjna
Kobytka - gmina miejska, obreb 36, numer dz 86/4
143401_1.0036 8644
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6. Sposoéb wyceny

6.1 Wskazanie rodzaju okre$lanej wartosci

Zgodnie z KSWP - warto$¢ rynkowa
Stosownie do zapiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie wymogow ostrozno$ciowych dla instytugii
kredytowych i firm inwestycyjnych warto$¢ rynkowa jest definiowana, jako
~Szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskaé za nieruchomos¢, w
transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a
sprzedajacym, ktdrzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziataja z
rozeznaniem i postepujg rozwaznie, nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;.

Pojecie szacunkowa kwota

Jest to cena wyrazona w pienigdzu do zaptacenia za nieruchomo$¢ w transakgji
zawieranej na warunkach rynkowych, przy ktérej obie strony dziatajg niezaleznie od
siebie. Warto$¢ rynkowa to najbardziej prawdopodobna cena osiggalna na rynku na
date wyceny. Jest to najlepsza cena osiggalna przez sprzedajacego i
najkorzystniejsza cena osiggalna przez kupujacego. Szacunek ten wyklucza w
szczegbInosci: ceng zawyzong lub zanizona przez jakiekolwiek szczegdlne warunki
lub okolicznosci (np. finansowanie), ktére sa nietypowe, umowy sprzedazy i najmu
zwrotnego, szczegolne wynagrodzenia lub koncesje udzielone przez kogokolwi




uwzgledniajgcej cechy nieruchomosci, ktére posiadajg specyficzng wartosé dla
konkretnego nabywcy).

Uzyte tu pojecie ,na warunkach rynkowych” oznacza, ze uptynat odpowiedni okres
eksponowania nieruchomosci na rynku. Nalezy rozumie¢ zatem, ze transakcja musi
byC poprzedzona odpowiednimi dziataniami marketingowymi. Nieruchomo$é powinna
by¢ wyeksponowana na rynku w najwtasciwszy sposéb, tak aby umozliwi¢ sprzedaz
za najlepszg, rozsgdnie osiggalng cene zgodnie z definicja wartoéci rynkowej. Diugosé
okresu ekspozycji moze by¢ rézna w zalezno$ci od warunkéw rynkowych, ale musi
by¢ wystarczajgca, by umozliwi¢ przyciagniecie uwagi odpowiedniej liczby
potencjalnych nabywcoéw nieruchomosci. Okres ekspozycji na rynku poprzedza date
wyceny.

Pojecie w dniu wyceny

Stwierdzenie to wymaga, aby warto$¢ rynkowa byta okreslona na konkretng date
hipotetycznej sprzedazy. Poniewaz warunki rynkowe mogg ulec zmianom, warto§é w
innym terminie moze by¢ inna. Warto§¢ podana w wycenie odzwierciedla faktyczny
stan rynku i okoliczno$ci na date wyceny, a nie na date przeszig lub przyszlg. Definicja
zaktada takze rownoczesne zawarcie i wykonanie umowy sprzedazy w dacie wyceny.
Wartos¢ rynkowa jest okresleniem wartosci na chwile hipotetycznej transakciji, a nie w
ujeciu dtugookresowym, jak np. przy okreslaniu warto$ci bankowo-hipoteczne;.
Pojecie kwota jaka mozna uzyskac

Jest to kwota szacunkowa, a nie uprzednio okre$lona lub faktycznie ustalona cena
sprzedazy. Jest to cena, po ktorej rynek spodziewa sig zrealizowa¢ transakcje na date
wyceny przy spetnieniu wszystkich innych elementéw definicji wartosci rynkowe;.
Wykorzystanie stowa ,mozna” oddaje sens rozsgdnego oczekiwania odnosnie ceny.
Rzeczoznawca nie moze zatem przyjmowac nierealistycznych zatozen dotyczgcych
warunkéw rynkowych lub tez zaktada¢ poziomu warto$ci rynkowej powyzej tej, jaka
jest rozsadnie osiggalna.

Pojecie nieruchomosé

Przy wycenie nieruchomosci nalezy uwzgledni¢ wszystkie jej atrybuty prawne,
fizyczne, ekonomiczne i inne oraz wszelkie pozytywne i negatywne aspekty. Przy
wycenie nieruchomosci rzeczoznawca majatkowy powinien wykluczyé elementy
niezwigzane trwale z nieruchomoscia, takie jak np.: wyposazenie lub inne ruchomosci,
poza cenowe zachety do zakupu lub inne.




Warto$¢ rynkowa nieruchomosci odzwierciedla potencjat nieruchomosci, ktory bytby

uwzgledniony przez uczestnikéw rynku w dniu wyceny. Moze zatem uwzgledniaé inne
mozliwe wykorzystanie nieruchomosci, takze takie, ktére stanie sie mozliwe po
wprowadzeniu odpowiednich zmian, np. nowych decyzji planistycznych i
budowlanych, rozwoju odpowiedniej infrastruktury, rozwoju rynku lub innych. Stad w
warto$ci rynkowej moze by¢ uwzgledniony dodatkowy jej element, ale tylko taki, za
jaki kupujacy jest sktonny zaptaci¢ w nadziei, ze nieruchomo$¢ uzyska mozliwosé
lepszego sposobu uzytkowania lub nastapia mozliwosci jej rozwoju, ktére zaowocujg
zwyzka jej warto$ci nad ta osiggalng przy obecnie obowigzujgcych ograniczeniach.
Przyszta mozliwo$¢ wykorzystania nieruchomosci w sposob, ktéry w dniu wyceny nie
jest jeszcze dopuszczalny, musi by¢ jednak na tyle prawdopodobna, aby realnym byto
zatozenie, ze racjonalnie dziatajgcy uczestnicy rynku takg mozliwo$¢ w dniu wyceny
dostrzegajg i sa gotowi uwzgledni¢ jej istnienie w cenie sprzedazy.

Pojecie pomiedzy kupujacym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia
umowy

Zaktada sig tu hipotetycznego kupujgcego, a nie faktycznego nabywce. Osoba ta jest
zmotywowana, ale nieprzymuszona do zakupu. Kupujgcy ten nie jest ani przesadnie
zainteresowany zakupem ani zdeterminowany do zakupu za kazdg cene. Jest réwniez
osobg, ktéra dokonuje zakupu z uwzglednieniem biezacych realiéw rynkowych i
biezacych oczekiwan, nie zas w oparciu o wyimaginowany lub hipotetyczny rynek,
ktory nie moze by¢ scharakteryzowany ani nie ma pewnosci co do jego zaistnienia.
Przyjmuje sie, ze hipotetyczny kupujacy jest pragmatyczny i nie zaptacitby wyzszej
ceny niz ta, ktérg dyktuje rynek. Nie mozna przy tym zaktadac, ze waha sie lub jest
niechetny do zakupu. Obecny wtasciciel nieruchomosci jest takze zaliczony do tych
osob, ktore stanowig rynek i mogtby by¢ potencjalnym nabywca w hipotetycznej
transakcji.

Roéwniez w odniesieniu do sprzedajacego, nalezy przyjaé, ze jest to hipotetyczny
sprzedajgcy, a nie faktyczny wtasciciel. Zaktada sie, ze nie jest on ani przesadnie
zainteresowany ani zmuszony do sprzedazy za kazdg cene. Nie jest on tez
przygotowany do wstrzymywania sprzedazy w oczekiwaniu na osiggniecie ceny, ktéra
nie jest racjonalna w obecnej sytuacji rynkowej. Sprzedajacy jest zmotywowany do
sprzedania nieruchomoéci na warunkach rynkowych za najlepsza cene osiagalng na
wolnym rynku po przeprowadzeniu odpowiednich dziatarh marketingowych. Faktyczne

okoliczno$ci istniejace w przypadku rzeczywistego wtasciciela nie sg czescig tych




rozwazan, poniewaz ,sprzedajgcy majacy stanowczy zamiar zawarcia umowy” jest
wiascicielem hipotetycznym.

Pojecie strony dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie

Zakiada sie, ze zaréwno kupujacy, jak i sprzedajgcy sg poinformowani, co do
charakteru i cech nieruchomosci, jej faktycznego i potencjalnego wykorzystania oraz
stanu rynku na dzien wyceny. Strony opieraja sie wiec na tym, co na podstawie
informacji dostepnej na ten dzien mozna w rozsgdny sposéb przewidzieé.

Przyjmuje sie, ze kazda ze stron dziata we wiasnym interesie i w zgodzie ze swojg
wiedza, a takze rozwaznie szuka najlepszej dla siebie ceny w tej konkretnej transakgji.
Rozwaga powinna by¢ oceniana w konteksécie stanu rynku na dzien wyceny, a nie z
perspektywy czasu na przysztg date. Niekoniecznie nierozwaznym jest dla
sprzedajgcego sprzedawaé nieruchomos$é na rynku charakteryzujacym sie 4 spadkiem
cen, ktore juz sg nizsze niz te, wystepujace we wczesniejszych warunkach rynkowych.
W takich przypadkach, tak jak w innych sytuacjach kupna- sprzedazy na rynkach
charakteryzujgcych sie zmiennoscia cen, rozwazny kupujacy lub sprzedajgcy
postepuje w zgodzie z najpetniejszymi dostepnymi w danym momencie informacjami
rynkowymi.

Pojecie strony nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej

Zaktada sie, ze kazda ze stron jest zmotywowana do dokonania transakgii, nie jest
jednak zmuszona ani nadmiernie nakfaniana do jej zakonczenia.

Zgodnie z Ustawa o Gospodarce Nieruchomosciami

Art. 151. 1. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu
wyceny mozna uzyskac za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na
warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy

znajdujg sie w sytuacji przymusowe;.

6.2 Metodyka szacowania

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci potozonej w Kobytce przy ulicy Osiedlowej, okreslo,
przy zastosowaniu podej$cia poréwnawczego, metodg poréwnywania parami.
Wybér metody wyceny uzasadnia rodzaj nieruchomosci oraz liczba dostepnych
transakcji poréwnawczych.

Przedstawione przestanki wyboru metody wyceny oraz obowigzujgce przepisy
prawne, w tym Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r., w sprawie




wyceny nieruchomosci i sporzagdzania operatu szacunkowego - a takze Standardy
Zawodowe, daty podstawe do zastosowania podej$cia poréwnawczego, metody
poréwnywania parami dla okreslenia warto$ci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci.
Wartos$¢ rynkowg nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ulicy Zajeczej
okreslono przy zastosowaniu podej$cia poréwnawczego, metodg poréwnywania
parami Wybér metody wyceny uzasadnia rodzaj nieruchomosci oraz liczba
dostepnych transakcji poréwnawczych.
Rozporzadzenie Rady Ministréw w sprawie szczeg6towych zasad i trybu wyceny
nieruchomosci oraz zasad i trybu sporzadzania operatu szacunkowego stanowi m. In.:

§5.1 Przy stosowaniu podejécia poréwnawczego konieczna jest znajomo$é cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem
wyceny , a takze cech tych nieruchomosci wptywajacych na poziom cen.

2. W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami,
metode korygowania ceny $redniej albo metode analizy statystycznej rynku. (...)

§5.1 Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomo$é cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomo$ci bedgcej przedmiotem
wyceny , a takze cech tych nieruchomosci wptywajgcych na poziom cen.

2. W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami,
metode korygowania ceny $redniej albo metode analizy statystycznej rynku. (...)

3. Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomosci bedgce
przedmiotem wyceny, ktérej cechy sq znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi,
ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne,
warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci(...)

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami

Art. 154.1. Wyboru wiasciwego podej$cia oraz metody i techniki szacowania
nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegélnosci cel
wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym,
stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej
zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomosci podobnych.

Stosujac sie do przepiséw prawa i Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny, oraz
biorac pod uwage charakter rynku i cel wyceny okreslono warto$éé rynkowa
nieruchomosci gruntowej w podejsciu poréwnawczym, metoda poréwnywania
parami.
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METODA POROWNYWANIA PARAMI

4.1. Przy stosowaniu metody poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomo$é
wyceniang o znanych cechach, kolejno z nieruchomos$ciami podobnymi, o znanych
cenach transakcyjnych i cechach. Warto$¢ okresla sie poprzez korygowanie cen
transakcyjnych ze wzgledu na réznice ocen pomigdzy nieruchomoscig wyceniang i
nieruchomos$ciami podobnymi.

4.2. Procedura postepowania przy zastosowaniu metody poréwnywania parami.
4.2.1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach
transakcyjnych i cechach, stanowigcego podstawe wyceny,

4.2.2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

4.2.3. Ustalenie cech rynkowych wpltywajacych w sposéb zasadniczy na
zréznicowanie cen na rynku nieruchomosci.

4.2.4, Ocena wielko$ci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen
transakcyjnych.

4.2.5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

4.2.6. Wybér do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmnie;
trzech nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do
nieruchomosci stanowiacej przedmiot wyceny, z ich niezbedng charakterystyka.
4.2.7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen

w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

4.2.8. Przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z
nieruchomos$ciami wybranymi do wyceny i okre$lenie wielko$ci poprawek
wynikajgcych z roznicy ocen nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do
poréwnan.

4.2.9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci

przyjetej do poréwnarn przy uzyciu okreslonych poprawek.

4.2.10. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako

sredniej arytmetycznej z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych

z porownan w poszczegdlnych parach, lub $redniej wazonej, jesli wiarygodno$é
otrzymanych wynikéw jest zréznicowana.

e
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4.2.11. Okreslenie warto$ci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu

wartosci jednostkowe;j i liczby jednostek poréwnawczych (np. m2
powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).




7. Analiza i charakterystyka rynku dla dz. ew. 86/4

Dla potrzeb wyceny okreslono:

- rynek nieruchomosci - nieruchomosci gruntowe niezabudowane — do poréwnan
przyjeto ceny transakcyjne ich sprzedazy jako prawa wiasnoéci i przeznaczone lub z
mozliwoscig zabudowy mieszkaniowej o powierzchni do 300 m2.

- obszar rynku - gmina Kobytka i Wotomin
- okres monitorowania rynku - od pazdziernika 2021 r. do dnia wyceny.

Kobytka to mazowieckie miasto potozone w stotecznym obszarze
metropolitarnym, oddalone o 17 km od Warszawy w kierunku
potnocno-wschodnim. Miasto jest bardzo atrakcyjnym miejscem do
osiedlania si¢. taczy niezwykle cenne zalety: lezy nieopodal

Warszawy, a rbwnoczes$nie gwarantuje zacisze. Docenito to juz
wiele rodzin oraz firm. W ostatnich latach rozpoczat sie tu znaczny
rozwoj budownictwa mieszkaniowego. Jak grzyby po deszczu rosng domy
jednorodzinne i wielorodzinne. Wraz z nimi przybywaja nowi mieszkancy. Jest ich juz
prawie 18,9 tysigca.

Kobytka jest tez jednym z tych wyjatkowych miast na Mazowszu, ktére moga sie
poszczycic wspaniatym zabytkiem klasy zero - kosciotem okrzyknietym PERLA
BAROKU NA MAZOWSZU. Zabytkowy ko$ci6t pw. Swietej Trojcy to skarb miasta.
Tereny le$ne stanowig tu 22% powierzchni. Sktadajg sie na nie okoliczne lasy oraz
obszar rezerwatu przyrody Grabiez. W czeéci zurbanizowanej Kobytki rowniez nie
brakuje zieleni.

Rozwoj Kobyiki nastapit w okresie migdzywojennym oraz juz w czasach najnowszych.
Pozytywny wptyw miata na to niewatpliwie stoteczna Warszawa. W latach
dziewiecdziesiatych nastapit znaczny rozwdj infrastruktury miejskiej, prowadzone byty
intensywne prace w zakresie budowy i modernizacji obiektéw zwigzanych z o$wiata,
kulturg, sportem, mieszkalnictwem komunalnym. W 1992 r. poszerzono granice
Kobytki o Turéw i Kobylak na mocy Rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia
19.12.1992r (Dz.U. Nr 100 poz.900).

Obecnie systematycznie wzrasta liczba ludnosci miasta (w roku 1997 - 19 300 , w roku
2000 -16 000 , w roku 2004 prawie 17 000 mieszkarcoéw, az do niespetna 19 000

obecnie), intensywnie rozwija sie budownictwo mieszkaniowe, gtéwnie jednorodzinfie. 1/

Wielkim mankamentem miasta jest brak kanalizacji.




NErUChomose grunton

Szukajgc gruntu pod wybrany projekt domu, warto zorientowaé sie, od czego

zalezy jego cena. Specjalici rynku nieruchomosci wymieniajg przede wszystkim:

 lokalizacje dziatki,

o wielko$¢ gruntu,

o obecnos$¢ infrastruktury,

« otoczenie,

e zagospodarowanie terenu,

e warunki gruntowe.
Kupno dziatki powinno nastgpi¢ zanim wybierze sie okreélony projekt domu. Taka
decyzja jest w wielu przypadkach najkorzystniejsza, bowiem inwestor bedzie znat juz
ewentualne ograniczenia zawarte np. w "Miejscowym planie zabudowania
przestrzeni".
Otoczenie a warto$¢ dziatki
Na cene dziatki wptywajg rowniez sasiadujgce budynki i charakter okolicy. Jesli
znajdujace sie obok posesije sktadajg sig z zadbanych domkéw jednorodzinnych,
wéwezas warto$¢ gruntu na pewno nie bedzie wyjatkowo niska. Sytuacja zmieni sie,
gdy w okolicy znajduje si¢ warsztat samochodowy, ktdry generuje hatasy, a na wsiach
- wigksze gospodarstwa rolne, np. hodowle kur, negatywnie wptywajace na czystosé
powietrza itd.
Warto zajrze¢ takze do wspomnianego planu zagospodarowania terenu - z tego
dokumentu mozna sig dowiedzie¢ o planowanych inwestycjach. Swiadomo$é wiziji
mieszkania koto galerii handlowej, ktéra ma powstac za kilka lat, prawdopodobnie
zniecheci czes$¢ inwestorow.
Nie nalezy pomija¢ takze waznego czynnika, jakim jest uksztaftowanie terenu.
Obowigzkiem kupujgcego jest sprawdzenie odlegtosci dziatki od zbiornika wodnego i
oszacowanie mozliwo$ci wystapienia powodzi, a co za tym idzie - zalania gruntu.
Cena dziatki a infrastruktura
Na koszty zakupu gruntu wptywa w duzej mierze réwniez obecno$é bezposredniej
drogi dojazdowej. Cena wzrasta w zalezno$ci od stanu technicznego tej drogi - w tym
wypadku ocenia sie takie cechy, jak stopien zuzycia nawierzchni, obecno$é¢ chodnika
oraz jako$¢ o$wietlenia.
W przypadku gdy do posesji prowadzi droga wewnetrzna, kupujacy dziatke powinien
sprawdzic¢, czy:

« bedzie w czeéci posiadaczem tej drogi,




» bedzie jedynie mogt dang droga przejechac (stuzebno$é przejazdu).
Oczywiscie pierwsza opcja powoduje wzrost ceny dziatki. Warto pamietaé takze, ze
jezeli kupuje sie grunt w duzym miescie, to jej warto$¢ znaczaco podnosi bliskosé
przystanku komunikaciji.

Co jeszcze decyduje o cenie dziatki? Z pewnoscig jej uzbrojenie, czyli doprowadzenie
wody, gazu i pragdu. Samodzielne wykonanie tych czynnosci to nie tylko dodatkowy
wydatek pieniedzy i energii, ale takze - ewentualne trudnosci. Niektdre dziatki,
oddalone dos¢ znacznie od linii zasilajacych, moga sprawia¢ ktopoty przy podtaczaniu.
Jak to zwykle wiosna, klienci indywidualni podejmujg decyzje o budowie doméw i
rozgladajg sie za gruntami. Nalezy sie spodziewa¢, ze wraz z poprawg pogody ceny
dziatek budowlanych beda rosty, zwtaszcza ze budownictwo jednorodzinne jest
bardzo rozpedzone.

Wiele wskazuje na to, ze w tym sezonie ceny dziatek mogg wyraznie p6jéé do gory.
Inwestorzy indywidualni budujg sporo. Dane GUS wskazujg na rosngcg podaz w tym
segmencie. Co prawda aktualnie firmy deweloperskie wyprzedzity pod tym wzgledem
indywidualnych inwestoréw, co jest sytuacjg nietypowa, bowiem zawsze wiecej
budowali oni, ale niezaleznie od tego wyniki s znacznie lepsze niz rok wczeséniej.
Ceny jednego m? dziatek wahaty sie od 100 ztm? — do 523 zt/m2.

Ceny sg zréznicowane w zalezno$ci od miejscowosci i lokalizacji szczegblowej w
danej miejscowosci. W bazie cen transakcyjnych odrzucono transakcje majace
charakter nierynkowy.

Analiza rynku objeto transakcje o powierzchni ponizej 300 m?. Z obszaru Kobyiki i
Wotomina.

Na podstawie badan i analiz rynku lokalnego stwierdzono ze ceny nieruchomosci
gruntowych w okresie badania rynku utrzymywaty sie na statym poziomie. Studiujgc
oferty w biurach posrednictwa, na podstawie wtasnych badan jak tez analizujgc ceny i
cechy rynkowe nieruchomosci podobnych ustalono cechy rynkowe i ich wagi
odzwierciedlajace ich wptyw na cene rynkowg nieruchomosci gruntowych / R;;Q‘}"i
niezabudowanych :

> Polozenie

» Otoczenie i sgsiedztwo

» Mozliwosci inwestycyjne 20 %

> Wielkos¢ dziatki 25 %




7.1 Analiza transakcji poréwnawczych

W olkresie montorowania rynku lokalnego ednotowans 7 tansakel epraedasy

nieruchomoéci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowg lub z mozliwoscig zabudowy mieszkaniowe;.

Wykaz transakcji nieruchomosci gruntowych niezabudowanych.

Lp. Data Rep Miejscowos¢
1 12/05/2022 2350/22 Kobytka
2 18/10/2021 14247/21 Kobytka
3 07/12/2021 7599/21 Kobytka
4 09/03/2022 2824/22 Kobhytka
8 14/02/2023 701/23 Kobytka
9 15/02/2023 1340/23 Kobytka
5 04/04/2022 2518/22 Wotomin
7 29/12/2022 6802/22 Wotomin

dz. ew. obreb
86/3, 10
2/7, 14
4/2, 23
302/8, 16
78/14, 23
2271, 44
22/2

106/2, 4
148/40, 24

Tabela 1
Pow. zt/m2

30 400
17 336
170 265
249 523
162 370
129 122
13 100
46 409

Z analizowanego zbioru transakgji dziatek gruntéw jako prawa wiasnosci

wykorzystano 3 transakcje i znajdujg sie w zestawieniu probki reprezentatywnej'.

Lp. Data Rep Miejscowosé
1 12/05/2022 2350/22 Kobytka
2 18/10/2021 14247/21 Kobytka
3 07/12/2021 7599/21 Kobytka

W zbiorze tym ustalono:

dz. ew. obreb

86/3, 10
2/7, 14
4/2, 23

Tabela 2

Pow. zt/m2
30 400
17 336

170 265

Cmin - 265 zi/m?
Cmax - 400 lem2
AC - 135 zt/m?




Nieruchomo$c gruntowa zabudowana - Kobylka ul. Osiedlowa.
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Opis transakcji przyjetych do poréwnarn

Transakcja nr 1

Dziatka ewidencyjna
4 ¥ Kobytka - gmina miejska, obrgb 10, numer dz 86/3
o T W i 143401_1.0010.86/3

Ne5219°502° E: 24°10°23.8" X: 4952048 Y: 643044.6 i e ~ 2Zblit do obiektu Szczeqdly (1) Informacja z planu

Data transakcii: 12/05/2022
Rep: 2350/22

Lokalizacja: Kobytka ul. Wesota
Dz. ew.86/3

Obreb: 10

Powierzchnia: 30 m2.

@ Inne

Przedmiotem sprzedazy jest niezabudowana nieruchomos$¢ gruntowa sklasyfikowana
jako zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy i potozona na
obszarze przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa-jednorodzinng i ustugi
nieucigzliwe (44MN/U). Dziatka nr 86/3 posiada dostep do drogi publicznej poprzez
bedaca przedmiotem tej samej transakcji sgsiednig dziatke nr 20/16.

Transakcja nr 2

Dazatka ewidencyina
Kobylka - gmina miejska, obreb 14, numer dz. 2/7
143401_1.0014.2/7

2Zbliz do obiektu  Szczegdly (1) Informacjazplany &) Inne
— ¢

7 /
om ] PLER
N:52°20°44.7" [221°10°63"  X: 4990655 Y: 6435713

Data transakciji: 18/10/2021




Rep: 14247/21
Lokalizacja: Kobytka ul. Zagarnczyka

Dz. ew.2/7

Obreb: 14

Powierzchnia: 17 m?.

Przedmiotem sprzedazy jest niezabudowana nieruchomo$é¢ gruntowa sklasyfikowana
jako zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy i potozona na
obszarze przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa-jednorodzinng i ustugi
nieucigzliwe (MNU). Ponadto dziatka znajduje sig na obszarze objetym izochrong 25-
letniego doptywu wéd do ujecia z powierzchni terenu. Nieruchomoéé posiada prawny,
samodzielny dostep do drogi publiczne;.

Transakcja nr 3

Dziatka ewidencyjna
Kobytka - gmina miejska, obreb 23, numer dz 412
143401_1.0023.472

N 5221°10.2° E: 21°11°43.67 X: 500810.4 Y. 6494772 Zoliz do obiektu  Szczegdly () Informacjazplanu @ Inne i " T Tl R ,»__»_‘

Data transakcji: 07/12/2021

Rep: 7599/21

Lokalizacja: Kobytka ul. Zaganczyka

Dz. ew.2/7

Obreb: 23

Powierzchnia: 170 m2.

Przedmiotem sprzedazy jest niezabudowana nieruchomo$¢ gruntowa sklasyfikowana
jako grunty orne, grunty zadrzewione i zakrzewione i potozona na terenach drog
wewnetrznych (KW) oraz zabudowy mieszkaniowej-jednorodzinnej i ustug

nieucigzliwych (MNU). Ponadto dziatka znajdujg sie w obszarze objetym izochrong 2@; N




L.p. CECHA RYNKOWA

1 Potozenie

2 Otoczenie i sgsiedztwo

3 Mozliwosci inwestycyjne

4 Wielko$¢ dziafki

Ogétem:

Tabela 3

Waga cechy [%]
40
16
20
25

100

Ponizej przedstawiono zakresy kwotowe dla poszczegélnych cech rynkowych

Cechy, ich wagi i zakres kwotowy

Nr Nazwa cechy
Cechy
1 Potozenie
2 Otoczenie i sasiedztwo
9 Mozliwosci inwestycyjne
& Wielkos¢ dziatki
Razem:

Tabela 4
Udzial w Zakres
catosci kwotowy
(waga cechy) [ztm2]
[%]
40 54,0
15 20,0
20 27,0
25 34,0
100 135

7.2 Ocena rynku i szacowanej nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych .

LP  Cecha rynkowa Ocena
Centralne
Potozenie
1
Posrednie

Tabela 5
Opis

Przy gtéwnych ulicach miejscowosci, z
dobrym dostepem do komunikaciji i
drég wojewodzkich badz krajowych.,
Dobry dostep do obiektéw handlowo —
ustugowych .

Przy uliczkach bocznych. Dobry //1/‘7(::« GA g, N
wyjazd do gtéwnych ciggow /< -
komunikacyjnych idodrég | .




2

3

Otoczenie i
sgsiedztwo

Wielko$¢ dziatki

Mozliwosci
inwestycyjne

Peryferyjne

Bardzo
dobre

Dobre

Stabe

Bardzo
dobra

Dobra

Bardzo
dobre

Dobre

Stabe

wojewddzkich lub krajowych.

Niewielkie oddalenie od ciagow
handlowych

Znaczne oddalenie od gtéwnych drég
przebiegajgcych przez miejscowos¢.
Odlegtos¢ okoto 1 km od centrum
miejscowosci.

Tereny zielone , okolica bezpieczna ,
brak ucigzliwego sgsiedztwa

Okolica srednio zadbana . bez
sgsiedztwa ucigzliwego. Obszar stabo
zurbanizowany.

Ucigzliwe sasiedztwo ciagu
komunikacyjnego, szkoty, przemystu,
handlu itp.

Powierzchnia ponizej 100 m?

Powierzchnia powyzej 100 m2,

Mozliwosci i atrakcyjnos¢
inwestycyjna nieruchomosci, koszty i
ograniczenia doprowadzenia
nieruchomosci do celéw
inwestycyjnych, potencjat
dochodowosci z nieruchomosci,
ograniczenia w sposobie
zagospodarowania nieruchomosci
wynikajgce z uwarunkowan
lokalizacyjnych, potozenia na
obszarach chronionych, lokalizac;ji
infrastruktury technicznej, stuzebnosci

itp.




13 Chiratametysssaeomane iomshomesel Henuchemosel rviych do

Nier.
LP  Cechy rynkowe Szacowana
X

Pofozenie Centralne
Otoczenie i
sasiedztwo Bardzo dobre
Mozliwosci Skibe
inwestycyjne
Wielko$¢ dziatki

Bardzo dobra

Nier. 1
Dz. ew. 86/3
400 zt/m?

Centralna

Bardzo
dobre

Stabe

Bardzo
dobra

Cechy nieruchomosci szacowanej i nieruchomosci przyjetych do poréwnan

7.4 Zestawienie nieruchomosci w parach poréwnawczych
1-nieruchomo$¢ szacowana X i nieruchomo$é 1 Dz. ew. 86/3

Nr
cechy Nazwa cechy
1 Potozenie
2 Otoczenie i sgsiedztwo
3 Mozliwosci
inwestycyjne
4 Wielkos$¢ dziatki
RAZEM:

Udziat w
calosci
(waga
cechy) [%]
40

15
20
25
100

Tabela 6
Nier.2 Dz. Nier. 3
ew. 2/7 Dz. ew. 4/2
336 zi/m? 265 zt/m?
Posrednia Peryferyjna
Bardzo
dobre Liabue
Stabe Dobre
Bardzo Dobra
dobra
Tabela 6
Zakres /
kwotowy P‘[);Ir;vzv]kl
[zt/m3]
54,0 0,0
20,0 0,0
27,0 0,0
34,0 0,0
135 0,0

Cena 1m? pow. nieruchomosci gruntowej niezabudowanej dz. ew. 86/3 wynosi: 400

zt/m?

Obliczona warto$¢ Xa= 400 + 0,0 = 400 zt/m?




2-Nieruchomo$é szacowana X i nieruchomosé 2 dz. ew. 2/7

Tabela 7
Udziat w
o catosci kfvaoktl;es Poprawki
Bpal Nazwa cechy (waga [z"m\zl]vy [ztim?]
y cechy) [%]
1 Pofozenie 40 54,0 +27
2 Otoczenie i sgsiedztwo 15 20,0 0,0
3 Mozliwosci 20 27,0 0,0
inwestycyjne

4 Wielko$¢ dziatki 25 34,0 0,0
RAZEM: 100 135 27

Cena 1 m? pow. nieruchomosci gruntowej niezabudowanej dz. ew. 2/7 wynosi:336
zZtm?
Obliczona warto$¢ Xb= 336 zi/m? + 27 = 363 zt/m?

3-Nieruchomos$¢ szacowana X i nieruchomos$é 3 dz. ew. 4/2

Tabela 8
Udziat w
Nr catosci kfvaokt?vi Poprawki
cach Nazwa cechy (waga [zl mz]y [zt/m?]
y cechy) [%]
1 Potozenie 40 54.0 +54
2 Otoczenie i sgsiedztwo 15 20,0 +10
3 Mozliwosci 20
inwestycyjne &l ¥13.5
4 Wielko$¢ dziatki 25 340 +34
RAZEM: 100 135 111,5

Cena 1 m? pow. nieruchomosci gruntowej niezabudowanej dz. ew. 4/2 wynosi: 265

2 /:‘L WCA m \‘\
zt/m / NAWCA trq SN\
oK =

Obliczona warto$¢ Xb= 265 zt/m2+ 111,5 = 376,5 zt/m

7.5 Obliczenie wartosci rynkowej nieruchomosci
Ostateczng warto$¢ rynkowa 1m? dziatki obliczono jako $rednig arytmetyczna-

wartosci czastkowych okre$lonych w trzech parach poréwnawczych:




Lp

Lp

W= 113 (400 Zim* +363 2tim? + 376.5 2Hm?) = 379,8 zim’

Warto$¢ rynkowa szacowanej nieruchomosci gruntowej wynosi:
W= 379,8 zt/im? x 17 m?= 6 456, 6 zi
Przyjeto: 6 457 zt
Stownie: sze$¢ tysiecy czterysta piecdziesiat siedem ztotych
8. Obliczenie wartosci rynkowej nieruchomosci zabudowane;j

Dla potrzeb wyceny okreslono:

Rodzaj rynku - rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami garazy

samochodowych

Obszar - rejon badania obejmuje gminy powiatu wotominskiego

Okres badania cen: od pazdziernika 2021 r. do dnia wyceny

Analizg rynku objeto transakcje nieruchomosci zabudowanych garazami
samochodowymi z obszaru gmin powiatu wotominskiego

Rynek tego typu nieruchomos$ciami jest bardzo ograniczony.

Na lokalnym rynku dominujg miejsca garazowe w budynkach wielorodzinnych.
Wynika to z faktu lepszego wykorzystania powierzchni inwestycyjnej gruntu.
Budynki garazowe wolnostojgce czy w zabudowie szeregowe;j to relikt okresu

socjalizmu.
| tak na terenie miasta Zielonka odnotowano trzy transakcje. Tabela 9
Data Rep Miejscowosc dz. ew. obreb pow. Cena
1 15/09/2021  5886/21  Zielonka 9/161, 5-50-01 19 23000
2 14/07/2022  4862/22  Zielonka 9/39, 5-50-01 19 30000
3 31/01/2023  100/23 Zielonka 34 4-90-01 25 48500
Na terenie Wotomina odnotowano jedng transakcje ,garazowg”. Tabela 10
Data Rep Miejscowosé dz. ew. obreb pow. Cena

3 29/05/2023 1436/23 Wotomin 59/2, 29 24 44000

2t/m2

1211

1579
1940

2t/m2
1833




Lp.

Lp.

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana — Kobylka ul. Osiedlowa.

Na terenie Kobytki odnotowano trzy transakcje na tym samym osiedlu przy ulicy

Ogiadlowe).
Data Rep
27/10/2021 6727/21
24/10/2022 5060/22
10/02/2023 749/23

Najwigkszy wptyw na cene 1m? powierzchni uzytkowej ma lokalizacja.

Miejscowosé dz. ew.
Kobytka 86/61
Kobytka 86/59,
Kobytka 86/119,
86/133

Lokalizacja z dobry dojazdem do Warszawy.

obreb
36
36
36

pow.

17
24
21

W analizowanym okresie nie zaobserwowano wplywu czasu na zmiane cen

nieruchomosci.

Okres ekspozycji na rynku wynosi okoto 0,5 roku.

8.1 Analiza transakcji przyjetych do poréwnan

W okresie monitorowania rynku lokalnego odnotowano 3 transakcje sprzedazy

nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami garazy( tabela ponizej):

Data Rep
27/10/2021 6727/21
24/10/2022 5060/22
10/02/2023  749/23

Opis transakciji
Transakcja nr 1

Won FL1se2
N:52°20°04°  E:21°12'437° X: 4937997 Y: 6506755

Miejscowos¢ dz. ew.
Kobytka 86/61
Kobytka 86/59,
Kobytka 86/119,
86/133

Dziatka ewidencyj
Kobytka - gmina miejska, obreb 36, numer dz.86/61
143401_1.0036.86/61

Zblizdo obiektu Szczegdly (1) Informacja z planu

@ Inne

obreb
36
36
36

pow.

17
24
21

Tabela 11 ‘

Cena zt/m2
14000 824
35000 1458
10000 476

Tabela 12

Cena zt/m2
14000 824
35000 1458
10000 476

Srednia 919 zt/m?




Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana — Kobylka ul. Osiedlowa.

Data transakgii; 27/10/2021

Rep. 6727/21

Lokalizacja: kobytka ul. Osiedlowa
Dz. ew. 86/61

Powierzchnia: 17 m2.

Wedtug kartoteki budynkéw na dziatce nr.86/61 posadowiony jest
jednokondygnacyjny, murowany garaz z 1974 roku o powierzchni Zzabudowy
17.00 m.kw.

Garaz potozony na tym samym ,osiedlu garazowy”.

. A - . L A %
. o s AR




Dziatka ewidencyjna
Kobytka . gmina miejska, obreb 36, numer dz 86/59

m 143401_1.0036.86/59
L s z ~
H:52°20°00.9" E221°12°47.8 X: 493706.7 Y: 650755.3 ¥ \ » 2Zbliz do obiektu  Szczegdty (1) Informacja z planu & Inne

Data transakcii: 24/10/2022

Rep. 5060/22

Lokalizacja: kobytka ul. Osiedlowa
Dz. ew. 86/59

Powierzchnia: 24 m2.

Wedtug kartoteki budynkéw na dziatce nr.86/59 posadowiony jest
jednokondygnacyjny, murowany garaz z 1974 roku o powierzchni zabudowy
24.00 m.kw.

Garaz potozony na tym samym ,osiedlu garazowy”.




Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana — Kobytka ul. Osiedlowa.

Transakcja nr 3

Dziatka ewidencyjna
iy Kobylka - gmina miejska, obreb 36, numer dz.86/119
3o PLISR 143401_1.0036.86/119

N:52°20°00.8° £ 2412°43.7° X: 4987025 Y- 6506783 2Zbliz do obiektu  Szczegély (1) Informacja z planu + Inne

Data transakciji: 10/02/2023

Rep. 749/23

Lokalizacja: kobytka ul. Osiedlowa
Dz. ew. 86/119i86/133
Powierzchnia: 21 m?.

Wedtug kartoteki budynkéw na dziatce nr.86/59 posadowiony jest
jednokondygnacyjny, murowany garaz z 1974 roku o powierzchni zabudowy
24.00 m.kw.

Garaz potozony na tym samym ,osiedlu garazowy”.




Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana — Kobylka ul. Osiedlowa.

Transakcje nieruchomosci garazowych dotycza nieruchomosci potozonych na tym
samym osiedlu garazowym w tej samej miejscowosci.

Wszystkie garaze wybudowano w tym samym okresie tj, w 1976 roku.
Rzeczoznawca majatkowy nie dostrzega cech roznigcych te nieruchomosci.

Z tego tez wzgledu przyjeto $rednig cene za 1 m2 powierzchni zabudowy garazu ktéra
to wynosi: 919 zt/m2.

Stad warto$¢ rynkowa garazu potozonego na dz. ew. 86/4 wynosi:

Wg =17 m? x 919 z/m? = 15 623 zt

Stownie: pietnascie tysiecy szeééset dwadziescia trzy ziote.

Zestawienie wynikow

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci — 15 623 zt

W tym warto$¢ rynkowa gruntu — 6457 zt

W tym warto$¢ rynkowa budynku garazowego — 9 166 zt




Zatacznik nr 1 Dokumentacja fotograficzna

Widok nieruchomosci
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_OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTE]

Numer i nazwa pola
Numer ksiegi

Oznaczenie wydziatu

Rubryka 0.1 - Informacje podstawowe

Tresc¢ pola
WA1W / 00035957 /9

A: nazwa sadu SAD REJONOWY W WOLOMINIE
B: siedziba sadu WOLOMIN
C: kod wydziatu WA1LW
D: numer wydziatu v
E: nazwa wydziatu WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH
Numer i nazwa pola Indeks zmiany Tres¢ pola
3. Typ ksiegi NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
Rubryka 0.2 - Dane o zalozeniu ksiegi wieczystej
Numer i nazwa pola Indeks zmiany Tresé pola
1. Stan w czasie zatozenia === NR 1 PO ODEACZENIU Z KSIEGI WIECZYSTE) VII 125946
2. Chwila zapisania ksiegi - 2007-05-11-09.22.55.870405
3. Chwila ujawnienia ksiegi -—- 2007-05-31-10.40.12.688184
4. Data zatozenia dotychczasowej ksiegi wieczystej ——— 1999-06-15
Rubryka 0.3 - Dane o zamknieciu ksiegi wieczystej
Numer i nazwa pola Indeks zmiany Tres¢ pola
1. Chwila zamkniecia ksiegi - -—-
2 Podstawa zamknigcia ksiegi --
Rubryka 0.4 - Podstawa zmiany
Brak wpisu
Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisow
Brak wpisu
Powrét|
#
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DZIAL I-O - OZNACZENIE

NIERUCHOMOSCI

Rubryka 1.1 - Wzmianki w dziale 1-0

Brak wpisu

Rubryka 1.2 - Numer nieruchomosci

Numer i nazwa pola

1. Numer biezacy nieruchomoéci

Lp.

A WN

Lp.

w N

NOoO v H

8.

9.

Numer i nazwa pola

. Numer porzadkowy
. Wojewddztwo

. Powiat

. Gmina

. Miejscowosé

. Dzielnica

Numer i nazwa pola

. Identyfikator dziatki
. Numer dziatki
. Obreb ewidencyjny

A: numer obrebu
ewidencyjnego
B: nazwa obrebu
ewidencyjnego

. Potozenie
. Ulica
. Sposéb korzystania
. Odtaczenie Numer ksiegi
Obszar
Przytaczenie Numer ksiegi
Obszar

Numer ksiegi zaginionej, A: numer ksiegi

zniszczonej, dawnej, zbioru zaginionej

dokumentdw

1. Obszar

B: numer ksiegi
zniszczonej

C: numer ksiegi
dawnej

D: oznaczenie

Indeks
Wpisu

Tresc pola

1

Rubryka 1.3 - Polozenie

Indeks
Wpisu

Tres$c pola

KOBYLKA

Rubryka 1.4 - Oznaczenie
Podrubryka 1.4.1 - Dziatka ewidencyjna

1.

zbioru dokumentéw

Indeks
Wpisu

Tres¢ pola

OSIEDLOWA
DZIALKA ZABUDOWANA
//

/ 00125946 /

0,0017

Podrubryka 1.4.2 - Budynek

Brak wpisu

Podrubryka 1.4.3 - Urzadzenie

Numer i nazwa pola

Brak wpisu

Podrubryka 1.4.4 - Lokal

Brak wpisu

Rubryka 1.5 - Obszar

1

Indeks
Wpisu

Tres$é pola

0,0017 HA

Rubryka 1.6 - Zgodnoséé z danymi ewidencji gruntéw i budynkéw

Brak wpisu

Rubryka 1.7 - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk podstaw wpiséw umieszczonym na koncu treéci ksiegi

L B ARy it 3 T S

Rubryka 1.8 - Dane o wniosku i chwili wpisu



https://przegladarka-ekw.ms.gov.p}/eukw prz/KsiegiWieczyste/po.

Rubryka 1.9 - Komentarz

Pole 1.9.0.1 - Komentarz do migracji

Numer i nazwa pola Indeks Tresc¢ pola
Wpisu

A: Wpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w ksiedze wieczystej w
toku migracji, ktore zawierajq treéé nie objetq strukturg ksiegi )
wieczystej lub projekty wpiséw przeniesione z dotychczasowej
ksiegi wieczystej

B: Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w
danym dziale

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE)

Nr Zestawienie rubryk ~ podstaw wpisow
1 Dane o wniosku DZ. KW. / VIIA / 00015806 / 98 /
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
Lp. Numer i nazwa pola Indeks podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykrn e
1. 1. Podstawa oznaczenia (sprostowania) - - MAPA

2. Data sporzadzenia a—

3. Nazwa organu =

4. Siedziba organu —
Potozenie dokumentu

ik Potozenie 5. Numer karty akt - --- 7
dokumentu 6. Numer ksiegi / 00125946 /
Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw
1. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Wpisu Tresé pola Kod zad.
1. Chwila wptywu - 1998-12-18 00:00:00
2. Rodzaj dziennika DZ. Kw.
3. Numer dziennika VIIA / 00015806 / 98 /
4. Czy z urzedu NIE
Potozenie wniosku 5. Numer karty akt -—-
6. Numer ksiggi /7
Podrubryka -~ Chwila wpisu
1. Chwila wpisu --- 1999-06-15 00:00:00
Whpisujacy Imie
Nazwisko
Stanowisko e
Powrét|
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__ DZIMLI-SP-SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW
Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw
Brak wpisu
Powrét |
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loktadka

Dziat I-O

Dziat I-Sp

Dziat IX

Dziat 11X

Dzial 1V

DZIAL II - WEASNOSE

Lp.

Lp.

WN = WNRFEWNRE WN -

m\l0\U’|-thHm\JO\w-th)—\m\JO\U'l-hWNHm\JO\M-bLA)NH

Numer i nazwa pola

. Numer udziatu w prawie
- Wielkos¢ udziatu (licznik/mianownik)
. Rodzaj wspélnosci

. Numer udziatu w prawie
- Wielkos¢ udziatu (licznik/mianownik)
. Rodzaj wspdinosci

. Numer udziatu w prawie
- Wielkos¢ udziatu (licznik/mianownik)
. Rodzaj wspbinosci

. Numer udziatu w prawie
- Wielko$¢ udziatu (licznik/mianownik)
. Rodzaj wspbinosci

Rubryka 2.1 - Wzmianki w dziale II
Brak wpisu

Rubryka 2.2 - Wtasciciel
Podrubryka 2.2.1 - Udziat

3,4
3,4

7

Indeks

Wpisu

2
1/2
3
1/6
4
1/6
5
1/6

Podrubryka 2.2.2 - Skarb Pafnstwa
Brak wpisu

Tres¢ pola

Podrubryka 2.2.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek miedzygminny)
Brak wpisu

Podrubryka 2.2.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna
Brak wpisu

Numer i nazwa pola

. Lista wskazan udziatéw w prawie
. Imie pierwsze
. Imi¢ drugie

. Nazwisko / pierwszy czton nazwiska ztozonego
. Drugi czton nazwiska ztozonego

. Imie ojca

. Imie matki
. PESEL

. Lista wskazan udziatow w prawie
. Imie pierwsze
. Imie drugie

. Nazwisko / pierwszy czton nazwiska ztozonego
. Drugi czton nazwiska ztozonego

. Imie ojca

. Imig matki
. PESEL

. Lista wskazan udziatéw w prawie
. Imie pierwsze
. Imie drugie

. Nazwisko / pierwszy czlon nazwiska ztozonego 4
. Drugi czton nazwiska ztozonego
. Imie ojca

. Imie matki
. PESEL

. Lista wskazari udziatéw w prawie
. Imie pierwsze
. Imie drugie

- Nazwisko / pierwszy czfon nazwiska ztozonego 4
. Drugi czton nazwiska ztozonego
. Imie ojca

. Imie matki
. PESEL

Podrubryka 2.2.5 - Osoba fizyczna

Indeks

Wpisu

2

ANNA

ZOFIA
MACIEJEWSKA
GUSTAW
MARIA
71051907509
3

WOICIECH
CEZARY
KEODKOWSKI
GUSTAW
MARIA
61122707697
4

JAKUB

KtODKOWSKI
WOICIECH
JOLANTA
85110814196
5
BARTLOMIE]

KLODKOWSKI
WOICIECH
JOLANTA
85110814219

Rubryka 2.3 - Wilasciciel wyodrebnionego lokalu

Brak wpisu

Tres¢ pola
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Oktadka Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat IX Dziat IIX Dziat IV l

1

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Rubryka 3.1 - Wzmianki w dziale III

Lp. Numer i nazwa pola Tre$¢ pola

;1 1 A. Numer wzmianki REP.C. / KOMO / 20340 / 23
1 B. Opis wzmianki -—-
2. Chwila zamieszczenia 2023-02-07-14.12.04.077489
3. Chwila wykresélenia ---
4. Oméwienie wykreslenia wzmianki ---

1.1 1 A. Numer wzmianki DZ. KW./WA1IW /4135/23/ 1
1 B. Opis wzmianki WPIS WSZCZECIA EGZEKUCII
2. Chwila zamieszczenia 2023-02-07-14.21.19.750312
3. Chwila wykreslenia -
4. Oméwienie wykre$lenia wzmianki ---

2. 1 A. Numer wzmianki REP.C. / KOMO / 20338 / 23
1 B. Opis wzmianki -
2. Chwila zamieszczenia 2023-02-07-14.11.03.839566
3. Chwila wykreélenia ---
4. Omowienie wykreslenia wzmianki -

2.1 1 A. Numer wzmianki DZ. KW. /WA1IW /4134 /23 / 1
1 B. Opis wzmianki WPIS WSZCZECIA EGZEKUCII
2. Chwila zamieszczenia 2023-02-07-14.19.44.964886

3. Chwila wykreslenia —
4. Ombwienie wykreslenia wzmianki ---

1. Numer wpisu

1. Napis

1. Rodzaj wpisu
2. Tre$é wpisu

Rubryka 3.2 - Numer wpisu
Numer i nazwa pola Indeks Treéé pola
Wpisu

5,6,7 1

Rubryka 3.3 - Napis
Numer i nazwa pola Indeks ' Treé¢ pola
Wpisu ——

Rubryka 3.4 - Treé¢ wpisu

Podrubryka 3.4.1 - Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
Numer i nazwa pola Indeks Tresc pola
Wpisu
5,6,7 INNY WPIS
UJAWNIA SIE WSZCZECIE EGZEKUC)I Z NINIEJSZE)
NIERUCHOMOSCI WOBEC DLUZNIKOW: BARTLOMIE]
KEODKOWSKI, WOJCIECH KLODKOWSKI, JAKUB
KLODKOWSKI, Z WNIOSKU WIERZYCIELA: ANNA
MACIEJEWSKA, DZIALAJACEGO W SPRAWIE
KM 1998/20, NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO:
POSTANOWIENIE SADU REJONOWEGO W WOLOMINIE Z DNIA
56,7 09-11-2016, SYGNATURA AKT I NS 290/14 ZAOPATRZONY W
KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA: 21-01-2020;
POSTANOWIENIE SADU OKREGOWEGO WARSZAWA-PRAGA Z
DNIA 21-11-2019, SYGNATURA AKT IV CA 2290/17
ZAOPATRZONY W KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA:

21-01-2020.
NINIEJSZA EGZEKUCIA MA NA CELU ZNIESIENIE
WSPOLWELASNOSCI.

3. Przedmiot wykonywania —— -

4. Pierwszenstwo o

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa -—- -

6. Lista nieruchomosci 1. A: numer ksiegi wieczystej --- /v

wspotobciazonych B: numer wpisu

7. Rodzaj zmiany

Rubryka 3.5 - Podstawa wpisu
Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk podstaw wpiséw umieszczonym na koricu tresci ksiegi

Rubryka 3.6 - Dane o wniosku i chwili wpisu

Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpisow umieszczonym na koricu treéci ksiegi

Rubryka 3.7 - Komentarz
Brak wpisu

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTEJ \

Nr

Zestawienie rubryk - podstaw wpiséw \ N
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5 Dane o0 wniosku DZ. KW. / WAIW / 00004133 / 23 / 001
Podrubryka - Inna podstawa
Lp. Numer i nazwa pola Indeks podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr, =
0 1. Wskazanie podstawy ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII W

sem == CELU SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI 1
PODZIALU KWOTY

2. Sygnatura KM 1998/20
3. Data wydania 2023-02-05
4. Wystawca KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE

REJONOWYM W WOLOMINIE ARTUR KROLASIK
Potozenie dokumentu

1. Potozenie 5. Numer karty akt --- -—- 19
dokumentu 6. Numer ksiegi //
6 Dane o wniosku DZ. KW. / WAIW / 00004133 / 23 / 001
Podrubryka - Inna podstawa
Lp. Numer i nazwa pola Indeks podst. Tresé pola
Wpisu Wykr. s
1. 1. Wskazanie podstawy ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII W

— s CELU SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI 1
PODZIALU KWOTY

2. Sygnatura KM 1998/20
3. Data wydania 2023-02-05
4. Wystawca KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE

REJONOWYM W WOLOMINIE ARTUR KROLASIK
Potozenie dokumentu

1. Potozenie 5. Numer karty akt - - 23
dokumentu 6. Numer ksiegi !/
7 Dane o wniosku DZ. KW. / WALW / 00004133 / 23 / 001
Podrubryka - Inna podstawa
Lp. Numer i nazwa pola Indeks podst. Treséé pola
Wpisu Wykr. ——
1. 1. Wskazanie podstawy ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII W

S s CELU SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI 1
PODZIALU KWOTY

2. Sygnatura KM 1998/20
3. Data wydanla 2023-02-05
4. Wystawca KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE

REJONOWYM W WOLOMINIE ARTUR KROLASIK
Polozenie dokumentu

1. Potozenie 5. Numer karty akt -~ ~-- 30
dokumentu 6. Numer ksiegi //
Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw
3. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Wpisu Tresc pola Kod zad.

1. Chwila wptywu -~ 2023-02-07 14:09:00
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika WA1W / 00004133 / 23 / 001 WWEGZ
4. Czy z urzedu NIE
Potozenie wniosku 5. Numer karty akt 16-17; 21-22; 26-27

6. Numer ksiegi //

Podrubryka - Chwila wpisu

1. Chwila wpisu -—= 2023-02-17-13.41.57.959120
Wpisujacy Imig PAWEL

Nazwisko SIKORSKI

Stanowisko REF

Powrgﬂ
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- T DzIALIV- HIPOTEKA
BRAK WPISOW
Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisow
Brak wpisu
Powrét|



Starosta Wotominski

ul. Pradzynskiego 3 e
05-200 Wotomin Wotomin, dnia 15.09.2023r.

WGG.6621.1.5962.2023

Wypis z rejestru gruntéw

Identyfikator jednostki rejestrowej: 143401_1.0036.G180
Jednostka rejestrowa gruntéw G180

Obreb ewidencyjny: 36 (143401_1.0036)

Jednostka ewidencyjna: KOBYLKA

Powiat: wotominski

Wojewddztwo: mazowieckie

Grupa rejestrowa: 7

Prawa i formy wtasnosci

Rodzaj prawa,
L.p. | wiadania lub Udziat Podmiot Udziaty zwigzane
gospodarowania

Data i podstawa
nabycia

KLODKOWSKI

BARTLOMIE)J MICHAL
Adres: OSIEDLOWA 4 m. 41, Podstawa nabycia:

L wtasnos¢ 1/6 05-230 KOBY£KA PS | Ns 290/14 2 2016-11-09

Pte¢: meska

Rodzice: WOJCIECH , JOLANTA

KLODKOWSKI JAKUB
KONRAD

Ll Adres: OSIEDLOWA 4 m, 41, Podstawa nabycia:
2, wiasnodc 1/6 05-230 KOBYLKA PS I Ns 290/14 z 2016-11-09
Pte¢: meska
Rodzice: WOJCIECH , JOLANTA

KtODKOWSKI
WOJCIECH CEZARY
Adres: RUMUNSKA 6 m. 26,
3. wiasnos$é 1/6 05-230 KOBYtKA

Pte¢: meska , PESEL:
61122707697

Rodzice: GUSTAW , MARIA

MACIEJEWSKA ANNA
ZOFIA

Adres: KONTUSZOWA 11, -

4. whasnos¢ 112 05-230 KOBYLKA e gggﬁ: 23?1%31-09
Pte: zeska , PESEL:
71051907509

Rodzice: GUSTAW , MARIA

Podstawa nabycia:
PS I Ns 290/14 z 2016-11-09

Dziatki
Dziatka o identyfikatorze: 143401 _1.0036.86/4 Klasouzytki na dziatce
Numer dziatki: 86/4 |Jednostka rejestrowa: G180 Opis Ozn. Pow, (ha)
Ksiega wieczysta: WA1W/00035957/9 inny teren zabudowany Bi 0.0017
1. |Adres: RECZAJSKA, KOBYLKA
Uwagi: -
Dodatkowe informacje: -
Dokumenty potwierdzajace wtasno$¢: PS | Ns 290/14 z 2016-11-09 POWier‘ZPC%\:l'!iigrif:Sr:)ilalidyﬂ_(a;ki G013

Suma powierzchni dziatek:  0.0017 ha (stownie: siedemnaécie metréw kwadratowych) oLt
Suma powierzchni uzytkéw:  0.0017 ha (stownie: siedemnascie metréw kwadratowych) /

Wypis z kartoteki budynkéw




Budynek o identyfikatorze: 143401_1.0036.86/4.1 BUD

KST: budynki transportu i fgcznosci
(t)

Adres: OSIEDLOWA, KOBYLKA

Powierzchnia zabudowy: 17 m?

Dzlatki na ktérych znajduje sie budynek: 143401_1.0036.86/4

Liczba kondygnacji nadziemnych: 1
Liczba kondygnacji podziemnych: 0

L. | Powierzchnia uzytkowa lokali Powierzchnia uzytkowa lokali
wyodrebnionych: 0 m? niewyodrebnionych: 0 m?

Powierzchnia uzytkowa pomieszczeh
przynaleznych: 0 m?

Budynek nie stanowi odrebnego od gruntu przedmiotu wtasnosci.
Zwigzana jednostka rejestrowa gruntéw G180

Uwagi: -
Dodatkowe informacje: -

Podsumowanie powierzchni (w metrach kwadratowych)

uzytkowa lokali z | uzytkowa bud. z uzytkowa lokali

zabudowy obmiaréw projektu bud. wyodrebnionych

pom, przy. lokali
wyodrebnionych

uzytkowa lokali pom. przy. lokali
niewyodrebnionyc | niewyodrebnionyc
h h

17 0 0 0

0 0 0

Dokument niniejszy jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej.

(podpis osoby reprézentujqcej organ)

Data ztozenia podpisu: 15.09.2023r.

data sporzadzenia: 2023-00-15 cnorzadsitfa): Memib e Alimloe o —




