OPERAT SZACUNKOWY
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Wyciag z operatu szacunkowego

Nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana, sktadajaca sie z :
- dziatki gruntu potozonej w miescie Kobytka, przy ulicy Wiadystawa

tokietka nr 11B, obreb 0024, powiat Wotomin, wojewddztwo
. mazowieckie, oznaczonej numerem ewidencyjnym 60 o powierzchni
Przedmiot 1025 m2;
wyceny - budynku magazynowo - biurowega o powierzchni zabudowy 471,0 mZ.
Dla przedmiotowej nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta
nr WA1W/00016734/1 przez Sad Rejonowy w Wotominie IV Wydziat Ksigg
Wieczystych.
Zakres wyceny | Obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa witasnosci gruntu i budynku
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzony Uchwata
Nr XVI/172/04 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 15 stycznia 2004 roku
. w sprawie miejscowego planu zagospadarowania przestrzennego pétnocnej
learu_nkowanla czesci miasta Kobytka. Zgodnie z jego zapisami przedmiotowa nieruchomos¢
planistyczne potozona jest w kategoriach funkcjonalnych na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych, oznaczonej na rysunku
planu symbolem MNU.
Okreslenie wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci dla potrzeb
Cel wyceny sprzedazy w postepowaniu egzekucyjnym.
Sposdb wyceny | Podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami
. Wartos¢ rynkowa:
Okreslona 1 530 000,00 Zlotych
wartosc

(jeden milion piecset trzydziesci tysiecy ztotych )

Data sporzadzenia wyceny
Data, na ktorg okreslono wartos¢ nieruchomosci

Daty:
—22.05.2023 r.

—-19.05.2023 r.

Data, na ktdrg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan nieruchomosci — 19.05.2023 r.

Data ogledzin wycenianej nieruchomosci

- 19.05.2023 r.
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

1.1 Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa zabudowana, sktadajgca sie:

- z dziatki gruntu potozonej w miescie Kobytka, przy lulicy Wiadystawa tokietka nr 11B,
obreb 0024, powiat Woltomin, wojewodztwo mazowieckie, oznaczonej numerem
ewidencyjnym 60 o powierzchni 1025 m?;

— budynku magazynowo - biurowego o powierzchni zabudowy 471,0 m?;

Dla przedmiotowej nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WA1W/00016734/1
przez Sad Rejonowy w Wotominie IV Wydziat Ksiag Wieczystych.

1.2 Zakres i uwarunkowania wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie
- wartosci rynkowej prawa wiasnosci gruntu i budynku

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci dla potrzeb
sprzedazy w postepowaniu egzekucyjnym.

3. PODSTAWY SPORZADZENIA OPERATU SZACUNKOWEGO
3.1 Podstawy formalne wyceny nieruchomosci

Niniejszy operat wykonano na podstawie postanowienia o Powolaniu biegtego
do wykonania czynnosci niezbednych dia sporzadzenia opisu | oszacowania nieruchomosci
z dnia 08-05-2023 r. (sygn. Km 1566/17) wydanym przez:

Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Wotominie Artura Krolasika z siedzibg
05-200 Wotomin ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 63 (Zleceniodawca).

Jako biegty do wykonania czynnosci powotany zostat rzeczoznawca majatkowy Radostaw Klasa
z siedzibg ul Szafirowa 4, 59-900 Zgorzelec, NIP 613-101-25-73 (Wykonawca).

3.1.1 Podstawy prawne wyceny

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U.
1997 nr 115 poz. 741 z p6zniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (DzU Nr 207, poz. 2109,
Z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 roku, nr 16 poz. 93
z poézn. zm.).

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 roku O ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. 1982 nr 19
poz. 147 z pozn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 9 marca 1968 roku w sprawie czynnosci
komornikéw ( Dz. U. z 1968 roku, nr 10 poz. 52 z pézn. zm.).
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Standard Zawodowy Rzeczoznawcdw Majatkowych nr 1 Wycena dla zabezpieczenia
wierzytelnosci - Zatacznik do obwieszczenia Ministra Infrastruktury i Budownictwa

z dnia 1 wrzesnia 2017 r. (poz. 59).

3.2 Zrédta danych o nieruchomoéci

*  Ogledziny w poblizu nieruchomosci i w jej otoczeniu dokonane w dniu 19.05.2023 r.

* Informacje o lokalnym rynku nieruchomosci oraz aktualnych cenach rynkowych sprzedazy
oraz dane dotyczace transakcji na poréwnywalne niefuchomosci uzyskane w Starostwie

Powiatowym, w biurze Geodezji i Katastru w Wotominie.
o Wypis z ewidencji gruntow;
e Wypis z kartoteki budynkow;
e Mapa ewidencyjna;

» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzony Uchwatg Nr XVI/172/04
Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 15 stycznia 2004 roku w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci miasta Kobytka;
o Ksiega Wieczysta nr WAIW/00016734/1;
¢ Informacje uzyskane od zleceniodawcy;
» Informacje uzyskane drogg samodzielnego gromadzenia danych.

3.3 Materialy pomocnicze, zrodta merytoryczne

o Powszechne Krajowe Zasady Wyceny KSWP przyjete przez Rade Krajowg Polskiej Federacji

Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majgtkowych.
* Nota interpretacyjna. Zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci.

* PFSRM -Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer Procedury okreslania wartosci nieruchomosci

Warszawa 2014,

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY

Data sporzadzenia wyceny —-22.05.2023 r.
Data, na ktdrg okreslono warto$¢ nieruchomosci -19.05.2023 r.
Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan nieruchomosci — 19.05.2023 r.
Data ogledzin wycenianej nieruchomosci - 19.05.2023 r.

5. OPIS STANU NIERUCHOMOSCI

5.1 Stan prawny

Dla przedmiotowej nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczyste nr WA1W/00016734/1

przez Sad Rejonowy w Wotominie IV Wydziat Ksiag Wieczystych.

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Dziatki ewidencyjne:

Lp. 1.

Numer dziatki: 583/2

Potozenie (numer porzadkowy / miejscowosc). 1 KOBYLKA
Ulica: tOKIETKA 5

Sposob korzystania: nieruchomosé¢ zabudowana







Przytaczenie  (numer  ksiegi  wieczystej, z ktorej odlgczono dziatke, obszar):
VIII /00046251/,0,1375 HA
Obszar catej nieruchomosci: 0,1025 ha

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
BRAK WPISOW

DZIAL II - WLASNOSC

Wiasciciele

Lista wskazan udziatdw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj
wspdlnosci): 2; 1/1 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki)

WIESLAW EDWARD PIWOWARCZYK, KAZIMIERZ, KAZIMIERA

Lista wskazan udziatow w prawie (numer udzialu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj
wspdlnodci): 2; 1/1 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA| MAEZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki)

MIECZYStAWA MALGORZATA PIWOWARCZYK, TADEUSZ, MARIA

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Numer wpisu: 2

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tres¢ wpisu: zostata wszczeta egzekucja z nieruchomosci na wniosek wierzyciela syndyka masy
upadtosci Spotdzielczego Banku Rzemiosta i Rolnictwa w upadtosci likwidacyjnej w sprawie KM
1566/17 na podstawie nakazu zaptaty w postepowaniu nakazowym Sadu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawie z dnia 7 marca 2017 roku, sygnatura akt III NC 434/16.

DZIAL 1V - HIPOTEKA

Numer hipoteki (roszczenia): 2

Rodzaj hipoteki (roszczenia): HIPOTEKA UMOWNA ZWYKEA

Suma (stownie), waluta : 100 000,00 (sto tysiecy) Zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnos¢, stosunek prawny):
KREDYT .

Inne informacje: hipoteka tytutem kredytu na dziatalnos$¢ gospodarcza, oprocentowana 24,5%
w stosunku rocznym na warunkach okreslonych w oswiadczeniu w/w banku z dnia 18 kwietnia
2000 roku, k. 9.

Wierzyciel hipoteczny:

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (nazwa).
SPOLDZIELCZY BANK RZEMIOSEA I ROLNICTWA W WOEOMINIE

Numer hipoteki (roszczenia): 3

Rodzaj hipoteki (roszczenia): HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA

Suma (stownie), waluta : 200 000,00 (dwiescie tysiecy) Zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelno$¢, stosunek prawny):
KREDYT .

Inne informacje: hipoteka tytutem zabezpieczenia kredytu udzielonego na dziatalnosc
gospodarczg, oprocentowanego w dniu zawarcia umowy 24,2% w stosunku rocznym - na
warunkach opisanych w zaswiadczeniu w/w banku z 18 kwietnia 2001 roku, k. 13.







Wierzyciel hipoteczny:
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba):
SPOLDZIELCZY BANK RZEMIOSEA I ROLNICTWA, WOLOMIN

Numer hipoteki (roszczenia): 4

Rodzaj hipoteki (roszczenia): HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA

Suma (stownie), waluta : 150 000,00 (sto piecdziesiat tysiecy) Zt

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelno$é, stosunek prawny):
KREDYT .

Inne informacje: hipoteka tytutem zabezpieczenia kredytu udzielonego na dziatalnos$¢
gospodarczy, oprocentowanego w dniu zawarcia umowy 19,5% w stosunku rocznym - na
warunkach opisanych w zaswiadczeniu w/w banku z dnia 29 kwietnia 2002 roku, k. 6 KW
16400.

Wierzyciel hipoteczny:

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (nazwa):
SPOLDZIELCZY BANK RZEMIOSEA I ROLNICTWA W WOLOMINIE

Numer hipoteki (roszczenia): 5

Rodzaj hipoteki (roszczenia): HIPOTEKA UMOWNA ZWYKEA

Suma (stownie), waluta : 300 000,00 (trzysta tysiecy) Zt

Odsetki (rodzaj, wysokos¢): ZMIENNE, 22,5%

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnos¢, stosunek prawny):
KREDYT .

Termin zaptaty: 2004-12-31

Inne informacje: hipoteka tytutem zabezpieczenia = kredytu udzielonego zgodnie
z o$wiadczeniem w/w banku z dnia 20 grudnia 2001 roku, k. 83, KW nr 16400.

Wierzyciel hipoteczny:

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (nazwa):
SPOLDZIELCZY BANK RZEMIOSEA I ROLNICTWA W WOLOMINIE

Numer hipoteki (roszczenia): 6

Rodzaj hipoteki (roszczenia): HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA

Suma (stownie), waluta : 3100000,00 (trzy miliony sto tysiecy) Zt

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelno$¢, stosunek prawny):
KREDYT .

Termin zaptaty: 2006-07-31

Inne informacje: hipoteka tytutem kredytu udzielonego Wiestawowi Piwowarczyk wiascicielowi
przedsigbiorstwa handlowo-ustugowego "WIMET" z siedzibg w Kobylce oraz Mieczystawie
Piwowarczyk na dziatalnos¢ gospodarcza, na warunkach opisanych w oéwiadczeniu w/w banku z
dnia 26 wrzesnia 2003 roku.

Wierzyciel hipoteczny:

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng (nazwa, siedziba):
SPOLDZIELCZY BANK RZEMIOSEA I ROLNICTWA, WOLOMIN

Numer hipoteki (roszczenia): 7
Rodzaj hipoteki (roszczenia): HIPOTEKA UMOWNA KAUCYINA
Suma (stownie), waluta : 1160000,00 (jeden milion sto szes¢dziesiat tysiecy) Zt







Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosc): odsetki oraz koszty
banku

Inne informacje: hipoteka tytutem zabezpieczenia sptaty odsetek oraz kosztéw banku na
warunkach opisanych w o$wiadczeniu w/w banku z dnia 26 wrzesnia 2003 roku.

Wierzyciel hipoteczny:

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobag prawng (nazwa, siedziba):
SPOLDZIELCZY BANK RZEMIOStA I ROLNICTWA, WOLOMIN

Numer hipoteki (roszczenia): 8

Rodzaj hipoteki (roszczenia): HIPOTEKA UMOWNA KAUCYINA

Suma (stownie), waluta : 4500000,00 (cztery miliony piecset tysiecy)Zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosc): odsetki oraz koszty
banku

Termin zaptaty: 2009-03-31

Inne informacje: hipoteka ustanowiona na zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu kredytu
obrotowego $rednioterminowego w kwocie 3 400 000,00 zt na dziatalnos¢ gospodarcza
Wierzyciel hipoteczny:

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba,
REGON) SPOLDZIELCZY BANK RZEMIOSEA I ROLNICTWA, WOLOMIN, 00050956000000

Numer hipoteki (roszczenia): 10

Rodzaj hipoteki (roszczenia): HIPOTEKA UMOWNA KAUCYINA

Suma (stownie), waluta : 4300000,00 (cztery miliony trzysta tysiecy)Zt

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosc): kredyt, odsetki,
prowizje i inne koszty banku zgodnie z umowa nr 4/2010/FW/87043 z dnia 25.02.2010 r.
Termin zaptaty: 2012-12-31

Inne informacje: hipoteka ustanowiona na zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu kredytu
obrotowego $rednioterminowego w kwocie 3 500 000,00 zt z przeznaczeniem na dziatalnosc
gospodarczg udzielonego Wiestawowi Piwowarczykowi prowadzacemu dziatalnos¢ gospodarcza
pod nazwg przedsiebiorstwo handlowo-ustugowe "WIMET" Wiestaw Piwowarczyk z siedzibg przy
ulicy tokietka 11 w Kobylce oraz Mieczystawie Piwowarczyk

Wierzyciel hipoteczny:

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba).
SPOLDZIELCZY BANK RZEMIOSEA I ROLNICTWA, WOLOMIN, 00050956000000

Numer hipoteki (roszczenia): 11

Rodzaj hipoteki (roszczenia): HIPOTEKA UMOWNA

Suma (stownie), waluta : 4000000,00 (cztery miliony) Zt

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnos¢): kredyt wraz
z odsetkami oraz przyznanymi kosztami postepowania banku, umowa nr 37/2012/I10W/87043
z dnia 19.11.2012 r.

Inne informacje: hipoteka ustanowiona na zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu kredytu
konsolidacyjnego dtugoterminowego w kwocie 24 000 000,00 zt udzielonego Wiestawowi
Piwowarczykowi prowadzacemu dziatalnos¢ gospodarczg pod nazwa przedsiebiorstwo
handlowo-ustugowe "WIMET" Piwowarczyk Wiestaw z siedzibg przy ulicy tokietka 11b w
Kobytce oraz Mieczystawie Piwowarczyk

Wierzyciel hipoteczny:






Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba):
SPOEDZIELCZY BANK RZEMIOSEA I ROLNICTWA, WOLOMIN, 00050956000000

5.1.1 Oznaczenie w ewidencji gruntow oraz w kartotece budynkéw

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTU

Wojewddztwo: mazowieckie
Powiat: wotominski

Gmina Kobytka
Miejscowos¢: Kobytka

Jednostka ewidencyjna: 24 (143401_1.0024)
Grupa rejestrowa: 7

WEASCICIELE

Udziat. 1/1

PIWOWARCZYK WIESLAW EDWARD (Kazimierz, Kazimiera)

Zam. Legionowo, ul. Mickiewicza 37 m 111

oraz zona PIWOWARCZYK MIECZYSEAWA MALGORZATA (Tadeusz, Maria)
Zam. Legionowo, ul. Mickiewicza 37 m 111

GRUNTY
Powierzchnia w
Nr Blizsze
Jgdnostka dziatki | okreslenie Opis oznaczenie - ha — Nr KW
rejestrowa ewid olozenia Uzytku | Dziatki
P (ha) | (ha)
Wiadystawa Inne t
G47 60 | tokietka | ¢ ereny Bi 0,1025 | 0,1025 | WA1W/00016734/1
118 zabudowane

Identyfikator dziatki: 143401_1.0024.60

Razem powierzchnia 0,1025 ha stownie tysiac dwadziescia pie¢ m?

BUDYNKI
Lp 1 Adres: tokietka 11B, Data zakonczenia budowy: 1974, Funkcja KST 1099-pozostate niemieszkalne
Polozenie na dziatce Lokale w budynku Pow.bud KW Wartosc
m? bud. bud.
Jgdnostka Nr dziatki Nrbud, | S@modzielne liczba | Zabudowy
rejestrowa 471.0
G47 60 1 Odr.wiasnos¢ 0
Identyfikator bud.: Pozost.samodz. 0
143401_1.0024.60.1_BUD

Dane uzupetniajgce: Rodzaj Scian murowane, Liczba kondygnacji (nad/pod ziemia) 1/0

Razem powierzchnia zabudowy 471,0 stownie czterysta siedemdziesiagt jeden m?

Stwierdzono kilka niezgodnos$¢ wpisow zawartych w Dziale I-O i II ksiegi wieczystej
z danymi zawartymi w rejestrze gruntdw w zakresie:
- nr dziatki KW widnieje jeszcze wedtug starego podziatu tj. 583/2, w ewidencji gruntéw
posiada prawidtowy nr 60;
— podany nr 5 ulicy tokietka w KW jest takze nieaktualny w stosunku do nr z ewidencji
gruntow, ktoéry wynosi 11B;
— w KW nie wyszczegdlniono budynku.







5.2 Stan zagospodarowania i techniczno-uzytkowy

Dojazd do nieruchomosci od strony ulicy tokietka drogq asfaltowq oraz poprzez dziatke
0 nr ewidencyjnym 62 wytyczong jako droga wewnetrzna, ktéra nie posiada ustanowionej
stuzebnosci. Aktualnie na drodze wewnetrznej usytuowana brama metalowa z nr nieruchomoéci.
Przedmiotowy wjazd jest jedynym dojazdem do dziatki, uniemozliwiajac poprzez swoja
szerokos¢ (bardzo wasko) wijazd samochoddéw cigzarowych pow. 3,5 t i tym samym optymalne
uzytkowanie budynku magazynowo — biurowego, ktdry stanawi zabudowe dziatki.

Dziatka o ksztatcie regularnego prostokata. Wystawa ptaska. Posiada taczng powierzchnie
1025 m®. Teren jest czeéciowo zagospodarowany, wokot budynku porosniety trawa. Dziatka ze
wszystkich stron jest ogrodzona i otoczona innymi dziatkami.
Ogledziny nieruchomosci przeprowadzono w_poblizu_nieruchomodci i w iei bezposrednim
otoczeniu, bez wejscia na jej teren z powodu braku pozwolenia, przez co nie dokonano ogledzin

budynku w jego wnetrzu, co nie miato bezpoérednieqo i posredniego wplywu na oszacowanie
nieruchomosci .

« Budynek magazynowo-biurowy
Zabudowa — budynek wolnostojacy, jednokondygnacyjny, usytuowany posrodku terenu dziatki.
Charakterystyka budynku,
Powierzchnia uzytkowa 429,31 m?
Powierzchnia zabudowy 471,00 m?
Obiekt murowany, wznoszony w systemie tradycyjnym, wybudowany w 1974 roku.
Liczba kondygnacii — jedna nadziemna
Fundamenty z betonu.
Sciany nadziemia o grubosci 25 cm, murowane z pustaka betonowego, elewacja bez tynku.
Dach - dwuspadowy o niskim kacie nachylenia, kryty plyta eternitowa na drewnianej
konstrukcji.

- Widok na stan zagospodarowania dziatki
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Opis stanu technicznego
Przyjete kryteria do okreslenia stanu technicznego budynku

Stopnie zuzycia lub wspotczynniki zuzycia rzeczoznawca majatkowy moze ustalac na podstawie
wiasnego doswiadczenia, przy pomocy ekspertdw lub za pomocg tabel podawanych
w specjalistycznych opracowaniach. Przy opracowywaniu kryteriéw pomocniczych dla okreslania
zuzycia fizycznego, przyjeto czterostopniowg skale klasyfikacji stanu technicznego
i odpowiadajgce tej skali procentowe zuzycie obiektu budowlanego - stan dobry, stan
zadawalajacy, stan sredni, stan zty (w zaleznosci od stopnia zuzycia - stan dobry 0-15%, stan
zadawalajacy 16-35%, stan sredni 36-60%, stan zly 61-80%). Zuzycie powyzej 80 % Swiadczy
o stanem technicznym obiektu budowlanego nadajgcego sie do likwidacji.

Stan techniczny budynku oceniono na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej stwierdzono,
ze stopien zuzycia to 55-60%, ogdiny stan techniczny obiektu mozna okresli¢ jako éredni (-).

Stan techniczny poszczegoinych sktadowych

Fundamenty — stan zadowalajacy.

Sciany — lekkie zawilgocenia w czesci przyziemia — $redni.

Tynki zewnetrzne - brak.

Pokrycie dachu w ztym stanie technicznym.

Budynek nie konserwowany, nie remontowany. Zastosowano elementy budowlane o niskim
standardzie.

5.3 Stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej

Nieruchomos¢ posiada nastepujace media i urzadzenie infrastruktury technicznej:
— sieC elektryczna;
— instalacja wodna;
— instalacja kanalizacyjna;

W zasiegu (ul. kokietka) sie¢ gazowa.
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5.4 Stan otoczenia, wielkos¢, charakter i stopien zurbanizowania miejscowosci
oraz blizszej okolicy wycenianego budynku

Wyceniane nieruchomosci potozone jest w potnocno - centralnej czedci miasta.
W bezposrednim sasiedztwie dziatki od strony:
- wschodniej - dziatka z budynkiem jednorodzinnym blizniaczym i dojazdem droga wewnetrzna.
ulica tokietka, zabudowa jednorodzinna o duzym stopniu zageszczenia, ul. Radzyminska, zaktad

Zepter, dalej granica miasta i miasto Wotomin. Dziatka posiada niewielkg ekspozycje z tej
strony.

Widok od strony wschodniej. Dz. ew. nr 62 z brama

- pétnocnej — prowadzi ulica tokietka, zabudowa jedno i wielorodzinna niska. Kompleks lesny
w odlegtosci ok.1km;

- zachodniej — dziatka niezabudowana, ul. Leszka, ul. Krélowej Marysierki, przewaza zabudowa
jedno i wielorodzinna niska , dalej tereny zalesione i zadrzewiaone, obwodnica miasta Marek S8;

12







e

Strona zachodhia- ulica Leszka |

- potudniowej — prowadza ulice tokietka, Leszka i Radzymir’u*f,ka, w otoczeniu blizszym i dalszym
przewaza zabudowa mieszkalna jednorodzinna o znacznym stopniu zageszczenia, dalej centrum
miejscowosci w odlegtosci ok.1,2km. '

2y -

Widok na otoczenie blizsze , Zrodfo .geoportal.pl







6. WSKAZANIE PRZEZNACZENIA WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci
ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku
braku planu przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach  zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Na dzieh wyceny nieruchomos$¢, potozona jest na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzony Uchwatg Nr XVI/172/04 Rady Miejskiej
w Kobytce z dnia 15 stycznia 2004 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potnocnej czesci miasta Kobyitka. Zgodnie z jego zapisami przedmiotowa
nieruchomos$¢ potozona jest w kategoriach funkcjonalnych na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych, oznaczonej na rysunku planu symbolem
MNU.

Ustalenia szczegdétowe dla kategorii MNU wynikajgce z MPZP:

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug nieucigzliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU :

1) Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU na cele:

a) Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) Ustug nieucigzliwych.

2) Ustala sie minimaing powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wyposazonych
w zbiorcze zaopatrzenie w wode i odprowadzanie sciekow komunalnych -300m?,

3) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych
niewyposazonych w Zzbiorcze zaopatrzenie w wode | odprowadzanie sciekow komunalnych
500m?=.

4) Ustala sie zachowanie minimum:

a) 30 % powierzchni biologicznie czynnej w obrebie jednej dziatki budowlanej,

b) 70 % powierzchni biologicznie czynnej w obrebie jednej dziatki budowlanej dla terenow
potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

5) Ustala sie dla dziatki budowlanej wskaZnik intensywnosci Zabudowy - 0,75.

6) Ustala sie maksymalng wysokosc budynku mieszkalnego - 3 kondygnacje naziemne.

7) Ustala sie maksymaing wysokosc¢ budynku ustugowego wolnostojacego- 3 kondygnacje
naziemne.

8) Ustala sie maksymaling wysokosc budynku garazowego|i gospodarczego - 1 kondygnacja
naziemna i poddasze uZytkowe.

9) Zaleca sie stosowanie na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych dachow o spadku
od 30° do 45°.

10) Gldwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym winny miec jednakowy spadek.

12) Ustala sie:

a) minimum 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie,

b) 20-40 miejsc parkingu ogdinodostepnego na kazde 1000m?2 powierzchni uZytkowej ustug,
jednak nie mniej niz 3 miejsca parkingowe.

13) Zakazuje sie budowy ogrodzeri z prefabrykatow betonowych od strony drog publicznych.

14) Zakazuje sie realizacji garaZy na samochody ciezarowe o dopuszczalnej masie catkowite]
powyzej 3,5 tony, autobusy, ciagniki i samochody specjaine|\na dziatkach o powierzchni ponizej
2000m=.
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Wycinek Mleyscowego Planu Zagospodarowania Przestfzennego iasla Kobytki z zaznaczonq dziatkg —
Zrodfo http.//kobylka.e-mapa.net/
i

Teren wycenianej nieruchomosci moze by¢ zabudowany zFodnie z obowigzujacym planem —
zabudowa jednorodzinng z ustugami nieucigzliwymi.

7. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERULHOMOéCI

Dla potrzeb wyceny przeprowadzono analize rynku Iokalnegt* o nastepujacych parametrach:
. obszar rynku: powiat wotominski;

o rodzaj rynku: rynek transakcji sprzedazy praw wiasnosci nieruchomosci
gruntowych zabudowanych o charakterze komercyjnym;

. okres badania cen: od stycznia 2022 r. do dnia wyceny;

. badanie popytu i podazy dotyczacych przedmiotowych nieruchomosci;

. obserwacja i badanie preferencji potencjalnych nabywcdw (ankieta).

POWIAT WOLOMINSKI
Potozony jest w centralnej czesci wojewddztwa mazowieckiego, na pétnocny wschéd od
Warszawy. Powiat zostat utworzony w 1999 roku w ramach reformy administracyjnej kraju.
Przed 1999 rokiem gminy powiatu wotominskiego wchodzity w skiad wojewddztw:
warszawskiego, ostroteckiego i siedleckiego.
Siedzibg powiatu jest Wotomin. W sktad powiatu wchodzi 12 gmin, w tym:
— 4 gminy miejskie: Kobytka, Marki, Zabki, Zielonka;
— 3 gminy miejsko - wiejskie: Radzymin, Ttuszcz, Wotomin;
— 5 gmin wiejskich: Dabrowka, Jaddéw, Klembow, Poswietne, Strachowka.
Na terenie powiatu znajduje sie 7 miast: Kobytka, Marki, Radzymin, Ttuszcz, Wotomin, Zgbki
i Zielonka, co stanowi najwickszg liczbe sposréd jednostek tego szczebla w wojewddztwie
mazowieckim. i
Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Geodezji i Kartografii,n powierzchnia geodezyjna powiatu
zajmuje 95 356 ha, co stanowi 1,6% powierzchni wojewodztwa mazowieckiego. Powiat zajmuje
16 pozycje pod wzgledem powierzchni w wojewddztwie mazowieckim (na 42 powiaty).
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Najwigksza gming pod wzgledem powierzchni jest gmina Radzymin (12 946 ha), a najmniejsza -

gmina Zabki (1 098 ha).

Powiat wotomifiski graniczy z nastgpujacymi jednostkami administracyjnymi (wszystie nalezg

do wojewddztwa mazowieckiego):

od zachodu z miastem stotecznym Warszawa i powiatem legionowskim;
od potnocy z powiatem wyszkowskim;

od wschodu z powiatem wegrowskim;

od potudnia z miastem stotecznym Warszawa i powiatem mirskim.
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Powrat walommskf zzaznaczonym miastem Kobyfka —zrodla tgeomap

KOBYLKA -
warszawskiej.

Graniczace z miastami: Zielonka, Marki, Wotomin oraz Gming Radzymin.

Lezy na Rowninie Wotominskiej w centralnej czesci Niziny Mazowieckiej. Przez miasto
przebiega droga wojewddzka nr 634. Liczba ludnosci: 22 777((2017 roku)

Potaczenie z Warszawg gwarantuje przechodzaca przez miasto linia kolejowa (czas dojazdu
do stacji Warszawa Wilefiska to 18 min). W godzinach szczytu ze stacji Kobytka/Osséw oraz
Kobytka pociagi Kolei Mazowieckiej odjezdzajq co 10min. Mozliwy jest réwniez dojazd jedna
z kilku prywatnych linii autobusowych. Nieopodal miasta |przechodzi droga ekspresowa S8
z weztem komunikacyjnym Kobytka, ul. Przyjacielska.

miasto i gmina w wojewddztwie mazowieckim, nalezace do aglomeracji
Potozona 17km od centrum Warszawy w kierunku pétnocno-wschodnim.
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PotoZenie Kobytki wzgledem Aglomeragii Warszawskiej

Miasto z bogata historig, zabytkiem klasy zero - Bazylika Mniejszg pod wezwaniem
Sw. Tréjcy, pieknym obszarem rezerwatu przyrody Grabicz, przyciaga nie tylko nowych
mieszkancéw, ale i firmy. Tereny lesne i wcigz rozwijajaca sie infrastruktura miejska oraz
blisko$¢ Warszawy czyni z Kobytki bardzo atrakcyjne miejsce do zamieszkania.

Rodzaj rynku: rynek transakcgji sprzedaZy praw wiasnosci nieruchomosci
gruntowych zabudowanych o charakterze komercyjnym;

Przeprowadzono analize zasobow dostepnych w starostwie powiatowym w Wotominie
w celu wyszukania na rynku lokalnym transakcji zawartych w obrocie nieruchomosciami,
ktorych stopief podobieristwa do przedmiotu wyceny pozwolitby na jego oszacowanie. Byly to
tereny o funkcji komercyjnej zabudowane budynkami| przemystowymi, magazynowymi,
biurowymi, handlowo-ustugowymi, przy czym wzieto pod uwage grunty zabudowane
magazynami oraz halami przemystowymi. Efektem tych poszukiwan byto kilkadziesigt transakcji
sprzedazy gruntéw zabudowanych o przeznaczeniu komercyjnym, z ktérych odrzucono te, ktdre
nie spetniaty kryteridw istotnych dla potrzeb przedmiotowej wyceny.
Dodatkowo odrzucono transakcje o nastepujgcych parametrach:
zabudowania ponizej 100 m? p.u.;
dziatka ponizej 500 m? oraz powyzej 3000 m?;
budzace watpliwosci i skrajne cenowo;
sprzedane w wyniku postepowania egzekucyjnego oraz z bonifikatg;
sprzedane w drodze przetargéw, gdzie ceny odbiegaly ponad 20% od przecigtnych cen

uzyskiwanych na rynku za nieruchomosci podobne.

W pierwszej kolejnosci odrzucono transakcje nieruchomosciami, ktére pomimo
przeznaczenia komercyjnego, nie byty nieruchomosciami podobnymi, petnigc catkowicie
odmienna funkcje komercyjng od tej, ktdra petni przedmiotowa nieruchomosc. Wzigcie pod
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uwage powyzszych nieruchomosci komercyjnych i ustugowych do poréwnania, mogtoby
doprowadzi¢ do istotnych odchylen obliczeniowych i skutkowac blednie ustalong ceng
jednostkowg. To z kolei z duzym prawdopodobienstwem doprowadzitoby do oszacowania
catkowicie odmiennej od rzeczywistej wartosci przedmiotowej nieruchomosci.

W wyniku przeprowadzonej analizy rynku lokalnego na terenie powiatu wotominskiego.
Ustalono, ze w badanym okresie stwierdzono 5 transakcji sprzedazy gruntéw zabudowanych
o duzym stopniu podobienstwa do wycenianej nieruchomosci

Wyodrebniono nastepujgce transakcje gruntami o podobnej wielkosci i zblizonej funkcji.

Tabela nr 1-wykaz nieruchomosci podobnych

L Data Pow., Pow.zab. Cena
z' transakcii Miejscowos¢ | Polozenie-ulica | dziatki(tek) | budynku(éw) | transakcyjna
«© ‘ [m?] [m?] (netto)

1 | 2022-05-26 Kobytka Wrzosowa 2903 461 1 382 800 z

Zabki | Sobieskiego | 2171 | 3534 | 2040000z
Kobyltka Nadmenska 870 925 2 000 000 zt

000

3 | 2022-10-18
4 | 2023-01-30

3800 000,00 zt za nieruchomos¢ komercyjng zabudowang budynkiem Ilub budynkami.
W zwigzku z powyzszym odrzucono 2 skrajne nieruchomosci o najwyzszej i najnizszej cenie
transakcyjnej. Do dalszego szacowania wzieto pod uwage pozostate 3 nieruchomosci.

Tak duza rozpietos¢ cenowa wynika z rdznicy, ktéra dotyczy charakteru zabudowy, stanu
technicznego i funkcjonalnego obiektdw, mozliwosci zagospodarowania, wielkosci dziatki oraz
potozeniem nieruchomosci. Poza tym przy ustalaniu ceny transakcyjnej duze znaczenie maja
subiektywne preferencje potencjalnych nabywcéw niz atrybuty danej nieruchomosci.

W zwigzku ze specyfikg wycenianej nieruchomosci, wykonano analize SWOT.

Mocne strony: Stabe strony:
- Polozenie w poblizu centrum Kobyiki, | - Obiekt w s$rednim i ziym stanie technicznym,
bliskos¢ do miasta stotecznego wymaga doinwestowania i remontu;
Warszawa; - brak terenu do rozbudowy pod inne inwestycje;
- stosunkowa bliskos¢ do drogi S8 - brak rozpoznawalnosci, niekorzystna ekspozycja;
- brak i ograniczony dojazd dla pojazdow ciezarowych
Szanse: Zagrozenia:
- Mozliwos¢ przebudowy lub budowy | - Ograniczona ilos¢ potencjalnych nabywcéw ze
nowego obiektu komercyjnego; wzgledu na przeznaczenie (ustugi nieucigzliwe)
- dostosowanie  nieruchomosci  do
innych typow dziatalnosci
gospodarczych.
- Mozliwos¢ likwidacji budynku oraz
budowy budynku o funkcjach
mieszkalnych
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Badanie popytu i podazy dotyczacych przedmiotowych nieruchomosci

Na podstawie transakcji nalezy stwierdzi¢, iz rynek nieruchomosci o charakterze
komercyjnym na obszarze badanym jest w stanie niedobaru podazy oraz stabego przyrostu
nowej podazy ze wzgledu na ograniczone uwarunkowania planistyczne. Popyt natomiast wigze
sie z zasobnoscig kapitatu potencjalnych kupujacych.  Rozwdj dziatalnosci wielu firm
i powstawanie kolejnych obiektdw handlowych wywotuijg potrzebe obstugi logistycznej.

Wysokie wyniki po stronie popytu to efekt rozpedzonej gospodarki, w tym miesigc do miesigca
rosnacej konsumpcji wewnetrznej, ale tez wzrostu naktadéw firm na inwestycje.

Na badanym rynku nie mozna jednoznacznie okresli¢ zaleznosci popytowo-podazowych,
ze wzgledu na brak znaczacej ilosci transakcji, ktére przy duzym zréznicowaniu zasobow, a co
za tym idzie mozliwosci oceny kierunku, zakresu i stopnia inwestycji, pozwolityby okreslic
wartos¢ rosngcego trendu. Niemniej jednak nalezy liczy¢ sie ze inwestorzy beda chetni do
lokowania swojego kapitatu w segmencie nieruchomosci magazynowo - produkcyjnych.
Dodatkowo nalezy podkreslic, ze Polska centralna to lokalizacja wybierana przez firmy na
gtéwny hub logistyczny w kraju i zagtebie dla firm e-commerce. Warszawa i okolice przycigga
firmy ze wzgledu na ogromny rynek wewnetrzny oraz nowe lokalizacje przy drogach
ekspresowych i obwodnicy.

Rynek gruntow zabudowanych inwestycyjnych:

Stan badanego rynku lokalnego, w mysl teorii cykli koniunkturalnych, mozna okresli¢ jako
stabilny. Rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych na tle pozostatych segmentéw rynku
nieruchomosci komercyjnych charakteryzuje sie wyzsza kapitatochtonnoscig i matg stabilnoscia.
Z jednej bowiem strony ceny ich nie rosty w przeszlosci tak dynamicznie, jak ceny
w pozostatych segmentach rynku (mate wahania koniunkturalne), a z drugiej istnieje na
obszarze badanego rynku duzy potencjat wzrostu na obiektach tego typu, ktorych wzrost na
przestrzeni ostatnich lat nie byl tak wielki jak w innych okolicach i miejscowosciach
podwarszawskich.

Rynek zabudowanych nieruchomosci o przeznaczeniu komercyjnym wykazuje najwiekszg
sposrod wszystkich segmentdw rynku inwestycyjnego (po mieszkaniowym i deweloperskim)
wrazliwos¢ na wahania koniunktury. Jest on bowiem zwigzany z cyklem koniunkturalnym na
rynku powszechnych doébr konsumenckich. Pozostate segmenty nie wykazujg az takiej
wrazliwosci, co nie powoduje znaczacych wahan cen na rynku. Na terenie rynku lokalnego,
zasob po stronie podazy gruntow zabudowanych komercyjnych jest bardzo ograniczony, a ilosc¢
ofert jest niewielka.

Do pomiaru wptywu atrybutéw nieruchomosci gruntowych zabudowanych przeznaczonych
pod zabudowe obiektami o funkcji ustugowej na badanym obszarze rynku, okreslajacych
poziom cen transakcyjnych, wykorzystano metode opartg na badaniach preferencji nabywcow.

W wyniku analizy informacji uzyskanych w biurach obrotu nieruchomosciami, a takze
niezaleznych ofert kupna- sprzedazy rodzajowo podobnych nieruchomosci przyjeto do dalszych
analiz nastepujace wagi cech rynkowych:

« lokalizacja

- otoczenie

« standard wykonania i stan techniczny obiektu(ow)
+ przeznaczenie terenu

+ wielkosc dziatki

« powierzchnia zabudowy

- dojazd
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Jako bardzo dobrg lokalizacje nabywcy postrzegaja potozenie bezpoérednio przy drodze

o nawierzchni asfaltowej, z bardzo dobrym dostepem m.in. do komunikacji miedzymiastowej
(autostrada, drogi tranzytowe, inne drogi krajowe) oraz obiektéw handlowo-ustugowych,
obiektéw administracyjnych i innych uzytecznosci publicznej (rynek zbytu).

Otoczenie to ocena gtéwnie sasiedztwa terendw. dostepnos¢ do osrodkow ustugowo -
handlowych, dostepno$¢ komunikacji zbiorowej, ekspozycje hieruchomosci, ocena np. faktu czy
dziatka znajduje sie w strefie gruntdw przeznaczonych pod aktywnos¢ gospodarcza, czy tez
znajduje sie w strefie poéredniej w stosunku do gruntéw przeznaczonych pod aktywnosc
gospodarczg (potencjalne ograniczenia w rodzaju produkgji, poziomie hatasu, mozliwos¢
ekspozycji nieruchomosci itp.), stan wizualny terendw sasiadujacych.

Standard wykonania i stan techniczny obiektoéw to ocena w jakiej technologii
i standardzie wykonany jest budynek czy budowla posadowiona na nieruchomosci gruntowe;j.
Najbardziej cenione sg budynki wykonane w nowoczesnych standardach i technologiach,
o matym zuzyciu technicznym, funkcjonalnym czy Srodowiskowym.

Przeznaczenie terenu okresla w MPZP/WZiZT mozliwosci zabudowy oraz sposobu
uzytkowania.

Wielko$¢ dziatki to cecha wielkosci powierzchni dziatki i jej wplywu na wysokos¢
wartosci 1m? gruntu, wieksze ceny osiggaja dziatki gruntu o mniejszej i $redniej powierzchni.
W niektdrych przypadkach wielkos¢ dziatki jest czynnikiem determinujacym o zakupie.

Powierzchnia zabudowy okrela ilos¢ m? powierzchni zabudowanej budynkéw
wzniesionych na nieruchomosci. Wieksza iloS¢ metréw jest wyzej ceniona wsrdd kupujacych.

Dojazd okreélajacy jakos¢ drogi i sposobu dojazdu do nieruchomosci

8. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

8.1 Rodzaj okres$lanej wartosci

Zgodnie z art. 150 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami, wartos¢ rynkowg okresla sig
dla nieruchomosci, ktore sg lub moga by¢ przedmiotem obrotu.

Wartoé¢ rynkowa nieruchomosci (zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami) stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za
nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomigdzy kupujgcym
a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem
i postepujg rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowej.

W celu okreélenia wartosci rynkowej rzeczoznawca majatkowy powinien ustali¢ sposdb
optymalnego lub najbardziej prawdopodobnego uzytkowania nieruchomosci, uwzgledniajgc
przepisy prawa, cel wyceny, stan i przeznaczenie nieruchomosci oraz stan rynku. Taki sposob
oznacza najbardziej prawdopodobne wykorzystanie nieruchomosci, ktore jest fizycznie mozliwe,
odpowiednio uzasadnione, prawnie dopuszczalne, ekonomicznie optacalnej zapewniajgce
najwyzsza warto$é wycenianej nieruchomosci. Optymalizacja uzytkowania moze polegal na
kontynuacji dotychczasowego sposobu lub, uwzgledniajac powyzsze kryteria, sugerowac jego
zmiane.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ zgodnie z dokumentacjg i wizjg lokalng petni funkcig
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz terendw zabudowy ustugowej zgodnie
z przeznaczeniem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, co decyduje
o0 petnej przydatnosci takich funkcji jako optymalnego sposobu uzytkowania.

Na podstawie przyjetych powyzej zatozen rodzajem okreslanej wartosci rynkowej jest
wartos¢ rynkowa (WR) dla aktualnego sposobu uzytkowania,
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8.2 Wybor podejscia i metody wyceny

Zgodnie z art. 154 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wyboru wiasciwego
podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy,
uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomodci, przeznaczenie
w planie zagospodarowania przestrzennego, stopier wyposazenia w infrastrukture techniczna,
stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci
podobnych.

Wedtug aktualnie obowigzujacych przepisow do oszacowania wartosci nieruchomosci
zastosowano podejécie poréwnawcze, metode poréwnywania parami, ktéra w tym przypadku
najlepiej oddaje aktualng wartos$¢ rynkowg przedmiotu wyceny. Metodologia ta jest zgodna
z § 136 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 9 marca 1968 roku w sprawie czynnosci
komornikéw (Dz. U. z 1968 roku nr 10 poz. 52 z pozn. zm.).

Podejscie poréwnawcze (art. 153, ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami) polega
na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie
uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny
te koryguje sie ze wzgledu na cechy rdznigce nieruchomosci podobne do wycenianej oraz
uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie,
jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

W podejéciu poréwnawczym (§ 4, ust. 2 rozporzadzenia) stosuje sie metode poréwnywania
parami, metode korygowania ceny Sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Po przeprowadzeniu analizy uznano, ze najbardziej wiarygodna jedyng metoda, réwniez
w zwigzku z iloscig nieruchomosci podobnych (7) bedzie metoda porownywania parami,
ktéra polega na pordwnaniu nieruchomosci wycenianej z nieruchomoéciami podobnymi
0 znanych cenach transakcyjnych, z uwzglednieniem cech fizycznych, $rodowiskowych
i ekonomicznych. Metoda ta daje najlepsze wyniki, gdy obiekty poréwnawcze sg podobne
z przedmiotem wyceny, potozone blisko przedmiotu wyceny, a transakcje zostalty zawarte
stosunkowo niedawno, natomiast rynek nieruchomosci jest stabilny.

Dostosowywanie cech nieruchomosci porownawczych do obiektu szacowanego odbywa sie
w celu obliczenia, jakie ceny otrzymatoby sig, gdyby nieruchomosci sprzedane posiadaty takie
same wartosci cech jak przedmiot wyceny. Cechami ujetymi przy przedmiotowej wycenie sa:

» lokalizacja

e otoczenie

* standard wykonania i stan techniczny obiektu(éw)

* przeznaczenie terenu

¢ wielko$¢ dziatki

e powierzchnia zabudowy

* dojazd.

Uczestnicy rynku wtérnego - w segmencie lokalnego |rynku nieruchomosci gruntowych
zabudowanych - nie postuguja sie jednostka porownawcza jaka jest cena 1 m? powierzchni
uzytkowej lub catkowitej i nie wyodrebniajg z catej nieruchomosci wartosci gruntu. Nabywcy
porownuja miedzy sobg cate nieruchomosci pod katem ich cech rynkowych. Oceniajg ceny
ofertowe, ktdre obejmujg wszystkie sktadniki przedmiotu transakcji. Wiele niejasnosci stwarzaja
podawane w umowach (zreszty sporadycznie) powierzchnie budynkéw. Nawet jeéli znajdziemy
w umowie informacjg nt. powierzchni to nigdy nie jest podawane przy niej wg. jakich przepiséw
i norm zostata ona okreslona.
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Na krajowym rynku funkcjonuje bowiem kilka definicji tego parametru, ktoérych
zastosowanie do tego samego obiektu daje rézne wyniki koricowe. Nie wiadomo czy w ogdle

.....

te dane. Do tych informacji nalezy podchodzi¢ rowniez z wielkg ostroznoscig gdyz oprocz
opisanych wyzej uwarunkowan dochodzi fakt czesto stosowanej praktyki zanizania powierzchni
w celu obnizenia podatku od nieruchomosci, a w pewnym okresie rowniez byta to praktyka
stosowana do celow kredytowych. Dlatego tez w procesie wyceny nieruchomosci zabudowanej
zastosowano jako jednostke porownawcza catg nieruchomos¢ z  jednoczesnym
wyszczegolnieniem jej cech rynkowych. Powierzchnie budynku(éw) jako najwazniejszego
sktadnika nieruchomosci zabudowanej oceniono jako jeden z istotnych dla ceny atrybutéw
i zostata ona uwzgledniona w procesie wyceny.

Poddane analizie i uzyte do porédwnan ceny transakcyjne nieruchomosci zabudowanych,
a takze okreslona w operacie warto$¢ opiniowanej nieruchomosci s wartosciami netto bez
podatkéw (réwniez VAT) oraz optat dodatkowych i obejmuja tacznie wartosc:

-prawa do dziatki gruntu,
-budynku lub budynkéw,

-wszelkich urzadzen technicznych i innych budowli (w tym trwale z gruntem zwigzanych), -
innych elementdw jak obiekty matej architektury, podjazdy, chodniki, ogrodzenia, nasadzenia

itp.

Procedura postepowania przy zastosowaniu metody pordwnywania parami wg Noty
Interpretacyjnej — Zastosowanie podejscia pordwnawczego w wycenie nieruchomosci jest
nastepujgca:

1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych
i cechach, stanowigcego podstawe wyceny,

2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny,

3. Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposob zasadniczy na zrdéznicowanie cen na
rynku nieruchomosci,

4. Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych,

5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych,

6. Wybdr do pordwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech
nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem| cech rynkowych do nieruchomosci
stanowigcej przedmiot wyceny, z ich niezbedng charakterystyka,

7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych,

8. Przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami
wybranymi do wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajacych z réznicy ocen
nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan,

9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do
poréwnan przy uzyciu okreslonych poprawek,

10. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako Sredniej arytmetycznej
z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan
w poszczegdlnych parach, lub sredniej wazonej, jesli wiarygodnos¢ otrzymanych
wynikéw jest zréznicowana,

11. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci
jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych.

22







9, PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN WARTOSCI NIERUCHOMOSCI ORAZ WYNIKU
WYCENY WRAZ Z UZASADNIENIEM.

9.1 Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny

Ze wzgledu na stan rynku (mata ilo$¢ transakcji) brak jest mozliwosci prawidtowego
okreslania zmiany wartosci ze wzgledu na uptyw czasu metoda obliczeniowa.

Po przeprowadzonej analizie stwierdzono, ze w okresie czasu obejmujgcym zbior
transakcji od stycznia 2022 r. do dnia wyceny trend czasowy zmiany cen miat charakter staty,
wskutek czego nie dokonywano aktualizacji cen transakcyjnych na date wyceny.

9.2 Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposob zasadniczy na
zroznicowanie cen na rynku nieruchomosci,

Poprzez wczesniejsza analize ustalono cechy majace zasadniczy wplyw na wycene, ktdre
opisano oraz nadano im stopnie wartosci (tabela nr 2).

Tabela nr2
Cecha 3?%?.2 - Opis znaczenia stdpnia}warﬁoéci cechy
bardzo Potozenie w centrum miejscowoé,’ci, bardzo fiobry dostep’ do placéwek
korzystna handlgw{vyctj i ustugowych, urzedow i obiektow uzytecznosci publicznej;
bliskosc drog
Potozenie w strefie posrednigj miejscowosci, bliskos¢ placowek
Lokalizacja korzystna handlowygh, ustugowych, oswiatowych, dobry dostep do obiektow
uzytecznosci publicznej;
Potozenie w strefie peryferyjnej miejscowosci lub w strefie podmiejskiej,
rzecietna bliskos¢ matych sklepéw podstawowych branz, przecietny dostep do
przecie obiektow oswiatowych oraz obiektow uzytecznosci publicznej i
komunikacji;
W sasiedztwie duzo zabudowy handlowej, na ktérej znajduja sie tereny]
zagospodarowane  lub  sgsiedztwo  zabudowy  mieszkaniowej
pardzo korzystnejednorc:ndzinnej lub ustugowej. Nieruchomos¢ ma bardzo dobra mozliwosé
lekspozycii.
Otoczenie W sasiedztwie zabudowa handlowa, na ktdrej znajduja sie tereny

zagospodarowane lub czesciowo zabudowane, sasiedztwo zabudowy

korzystne mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej. Nieruchomo$¢ ma dobra
mozliwosé ekspozycii.
srednio- Otoczenie zagospodarowane, zabudowa komercyjna i mieszkaniowal
korzystne  [jedno- i wielorodzinna o przecietnym standardzie. Staba ekspozycja.
korzvstne [Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa. Male ograniczenia wi
Przeznaczenie rzy zabudowie. Mate wymagania dotyczgcej rozbudowy
terenu srednio- Teren przeznaczony pod produkcje, sktady i magazyny. Istniejg
korzystne  |ograniczenia w zabudowie.
Budynek wykonany w technologii tradycyjnej, uzytkowany prawidtowo,
dobry konserwowany i remontowany okresowo. Zuzycie techniczne wynika z
Standard it
wykonania Jadowalai Budynek gdzie wystepuja wady zwiazane z technologia wykonania,
i stan jacy nieprawidtowo eksploatowany, z ¢zesciowym zuzyciem technicznym
techniczny . o .
. sredni Budynek wyeksploatowany ze znacznym zuzyciem technicznym
obiektow ynetwyersp Y Y Y Y
2ly Budynek o duzym stopniu  zuzycia technicznego.  Obiek]

wyeksploatowany wymagajacy kapitalnego remontu lub wyburzenia.
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najkorzystniejszalPow. 2500 m?
bardzo korzystna2000-2500 m?
Wielkosc korzystna  [1300-2000 m?
dziatki Zrednio
g - 2
korzystna 1000-1300 m
niekorzystna ([800-1000 m?
lepsza Powyzej 600 m?
Powierzchnia ,
zabudowy $rednia 400 m?-600 m?
gorsza Ponizej 400 m?
lepszy Dziatka przylega do drogi dojazdowej o nawierzchni utwardzonej, wjazd
Dojazd urzadzony.
gorszy

wijazd utrudniony.

9.3 Ocena wielkosci wplywu cech rynkowyc+
transakcyjnych .

Dziatka z ograniczonym dOStﬁPET' do drogi o nawierzchni utwardzonej,
|

na zréznicowanie cen

Analiza cech sprzedanych na rynku lokalnym nieruchomosci wykazata, ze nie ma
mozliwosci wyprowadzenia wag cech w sposdb analityczny np. na podstawie analizy
poréwnawczej nieruchomosci. Wsrdd nieruchomosci kandydujacych do poréwnawczych czesto
nie ma odpowiedniej ilosci par réznigcych sie jedng cechg, nierzadko réwniez nieruchomosé
réznigcy sig jedng cecha i w sposdb oczywisty ,lepsza” jest tansza od nieruchomosci ,gorszej”.
Wynika to z niedoskonatosci i matej przejrzystosci rynku nieruchomosci.

Wobec powyzszego autor okreslit wagi cech rynkowych na podstawie:
— badan, obserwacji preferencji potencjalnych nabywcéw poprzez przeprowadzona ankiete,

— potwierdzenia ankiety poprzez opinie oséb zwigzanych z n

zarzadcy).

WYNIKI ANKIETY
Atrybuty, ktore w sposob istotny maja wplyw na cene jaka zapiaci potencjalny nabywca
maj 2023

ynkiem nieruchomosci (posrednicy,

Wagi te okresla sie stosujgc wzor:
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H.
P =
j Z n,
gdzie:

P; — waga j-otej cechy okreSlona na podstawie badar obserwacji preferencji potencjalnych
nabywcow nieruchomosci

ni — liczba odpowiedzi na ,tak” w ankietowanej prébce potencjalnych nabywcéw

2 ni— liczba ankietowanych potencjalnych nabywcéw

2 Pi — suma wag cech okredlonych na podstawie analizy bazy danych ze wzoru powyzej

-(100%-)_P)

9.4 Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych

Na podstawie wag cech rynkowych oraz zakresu cenowego AC, dokonano ustalenia zakresu
kwotowego przedstawionego w tabeli nr 4.

Obliczenie wspdtczynnika AC:
AC = Ciax — Cmin = 2 040 000 - 1 382 800 = 657 200

Gdzie :

AC - zakres przedziatu cenowego,
Cmax — cena maksymalna,

Cmin = cena minimalna,

Tabela nr 3 - Zestawienie wag cech rynkowych okresSlone na potrzeby niniejszej wyceny
oraz zakresy kwotowe dla poszczegdinych cech rynkowych

Lp. | Cecha | E’:Zfa el | | ks inkiotowy [zi/m?]
1 Lokalizacja 20 131 440

2 Otoczenie 15 98 580

3 Przeznaczenie terenu 10 65 720

4 gtt)?gli?iﬁ wykonania i stan techniczny 15 98 580

5 Wielkos¢ dziatki 15 98 580

6 Powierzchnia zabudowy 15 98 580

7 Dojazd 10 65 720

3 | ' - 100 657 200

9.5 Wybor do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej
trzech nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech
rynkowych do nieruchomosci stanowiacej przedmiot wyceny, z ich
niezbedna charakterystyka

Zatozenia przy doborze lokali poréwnawczych:
— wszystkie potozone w powiecie wotomiriskim, w tym 2 w tej samej miejscowoséci i 1
w sgsiedniej;
— wszystkie nieruchomosci s3 przedmiotem prawa wiasnosci;
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Do dalszej wyceny wytypowano cztery nieruchomosci do poréwnania A,B,C:

Nieruchomos$¢ A

Akt | Data | i \,, | Powierzchnia dziatki
Adees notarialny | transakdji "“"‘“""’]’“ i i budynkéw/Cena
jednokondygnacyjnym
Kobytka REP 2022-05- budynkiem przemystowym 2 903 m?/461 m?
Wrzosowa 6093/2022 26 o powierzchni zabudowy 1 382 800 z
461.00 m?
Cecha rynkowa Opigcechy = ] | Ocena
Lokalizaci Potozona strefie posredniej, zachodniej miasta, bliskos¢ korzystna ()
Okallzacja do S8, srednia do placowek handlowych i ustugowych 2y
Dobra ekspozycja i rozpoznawalnos¢ nieruchomosci,
Otoczenie sasiedztwo bezpoérednie — tereny niezabudowane, w | srednio-korzystne
odlegtosci zabudowa jednorodzinna
tPgeerz“rjlaczenie Tereny MNU, dziatka pozwala na dalsza zabudowe srednio-korzystne(+)
Standard ) o
WYKOI_‘lanla i stan Bgdynek wykonany w technologii tradycyjnej, murowany. zadowalajacy
techniczny Nie wymaga nakfadow.
obiektow
Wielko$¢ dziatki | 2 903 m? najkorzystniejsza
Powierzchnia 461 m? Srednia
zabudowy
Dojazd Dziatka przylega do drogi, wjazd bez ograniczen lepszy
Nieruchomos¢ B
Akt |  Dpata SR & | Powierzchnia dziatki
Adres notarialny | transakgji | Nienlch+’°‘4 i budynkéw/Cena
Budynek na nieruchomosci
Zabki REP 1971/ | 2022-10- | oddany do uzytkawania w1985 | 2 171m?/353,4 m?
Sobieskiego 2017 18 r. budynkiem, niemieszkalny 2 040 000 zt
dawnej piekarni

Cecha rynkowa Opis cechy 1 Ocena

Polozona strefie centralnej miasta, bliskos¢ do obwodnicy,

Lokalizacja S8, placowek handlowych i ustugowych. bardzo korzystna
Bardzo dobra  ekspozycja i rozpoznawalnos¢

Otoczenie nieruchomosci, sasiedztwo bezposrednie - tereny | korzystne
zabudowane jednorodzinne, tereny ustugowe.

:‘;:rz;zaczeme Tereny P, dziatka pozwala na dalszg zabudowg korzystne

Stali'ldard‘ ) Budynek wykonany w technologii tradycyjnej, murowany.

tvg:hz?fzr:a I stan Budynek nie wymaga naktadéw. W zadawalajacym stanie | zadowalajacy (+)

obiektow y technicznym.

Wielkosc¢ dziatki 2171 m? bardzo korzystna

Powierzchnia 7

zabudowy 3534 m gorsza

Dojazd Dziatka przylega do drogi, wjazd bez ograniczen lepszy
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Nieruchomos¢ C

' Akt | Data | Henes ki Powierzchnia dziatki
Ay notarialny | transakeii | "““’“’-’“}“’“ | i budynkéw/Cena
zabudowana
dwukondygnacyjnym, 2
25 m?
Kobyika REP 2023-01- murowanym 872% gz) /090 0 zT
Nadmenska 424/2023 30 budynkiem ustugowym o
powierzchni zabudowy
925.0m?, uzytkowej 847.2m?
Cecha rynkowa | T Oyls echy Yy Ocena
o Polozona w centralnej czeci miasta, | bliskos¢ do
Lokalizacja obwodnicy do S 8, strefy przemystowej. bardzo korzystna
. Przecietna ekspozycja i rozpoznawalno$¢ nieruchomosci, | ., . .
, . -ki
Otoczenie sgsiedztwo bezposrednie — tereny przemystowe. srednio-korzystne
Przeznaczenie Tereny przemystowe, dziatka nie pozwala na dalszg érednio-korzystne
terenu zabudowe
Standard Budynek wykonany w technologii tradycyjnej, murowany.
:;y;l;]?]ril(azr:a I stan Budynek nie wymaga naktadéw. W dobrym stanie | dobry
obiektéwy technicznym.
Wielkos¢ dziatki 870 m? . niekorzystna
zabudowy
Dojazd Dziatka przylega do drogi, wjazd bez ograniczen lepszy

9.6 Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen
w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych

Lokalizacie wycenianej nieruchomosci ze wzgledu na swoje potozenie w strefie
poéredniej miasta, blisko$¢ placéwek handlowych, ustugowych, staby dostep do obiektow
uzytecznoséci publicznej; mozna uznac za korzystna (-).

Otoczenie ze wzgledu na bardzo staba ekspozycje oraz przecietny dojazd i dostep do S8
oraz zabudowe gtéwnie jednorodzinng — Srednio-korzystne.

Przeznaczenie terenu nieruchomosci potozona | na terenie terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych, oznaczonej symbolem MNU, brak
mozliwoéci rozbudowy, ceche uznano za — Srednio-korzystna.

Standard wykonania i stan techniczny obiektéw wykonanie gtdwnie w technologii
tradycyjnej, czeéciowo wyeksploatowany, ceche oceniono na sredni(-).

Wielko$¢ dziatki — 1025 m? — Srednio-korzystna.

Powierzchnia zabudowy 471 m*> Srednia.

Dojazd — dziatka z ograniczonym dojazdem uznano jako gorszy.
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9.7 Przeprowadzenie

poroéwnan

nieruchomosci
z nieruchomoéciami wybranymi do wyceny i okreslenie wielkosci poprawek
wynikajacych z réiznicy ocen nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci
wybranych do poréwnan, obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej
nieruchomosci przyjetej do poréwnan przy uzyciu okreslonych poprawek,
obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako $redniej
arytmetycznej z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan
w poszczegolnych parach

wycenianej

kolejno

Zestawienie i okreslenie cech rynkowych przedmiotu wyceny, nieruchomosci porownawczych,

wielkosci poprawek i okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci

Waga Zakres | Skok .
L ;  kwotowy | poprawk | Nieruchomosé Nieruchomos$¢ | Nieruchomosé
D Rodzaj cechy c[eqr.:ﬁl'jnlyr Demowe | i wieanipa | B c
[zt/ha] | [z4/ha]
bardzo bardzo
1| Lokalizacja 20 131440 | 65720 korzystna (-) | korzystna (-) korzystna korzystna
-87 626 -87 626
\ $rednio- Srednio- korzystne $rednio-
2 | Otoczenie 15 98 580 49 290 korzystne Korzystne -49 290 korzystne
$rednio-
Przeznaczenie $rednio- korzystne korzystne $rednio-
3 kerenuy 10 65 720 65 720 korzystne ) -65 720 korzysine
+21 906
Standard
wykonania i Howalai zadowalajacy
4| stan 15 | 98580 | 32860 | 4redni() | “lomgis | el
techniczny -65 720
obiektdw
- . . , najkarzystniej bardzo )
5 zvfe'lkk‘.’sc 15 | 98580 | 24645 | oo sza orzystna | MO
ziatki rzystna £ 73935 -49 290
Powierzchnia L A gorsza lepsza (+)
6 zabudowy 15 98 580 | 49 290 Srednia $rednia 449290 -87 626
. lepszy lepszy lepszy
7 | Dojazd 10 65 720 65720 gorszy -65 720 -65 720 -65 720
Suma poprawek [zH/m?] -205 374 | -334 076 | -293 000
Cena transakcyjna [zt/m?] 1:382 800 | 2 040 000 | 2 000 000
Cena transakcyjna nieruchomosci skorygowana o sume
poprawek [21] 1177 426 | 1 705924 | 1 707 000
wartoéé rynkowa [zi] 1530117

Wartoé¢ rynkowa prawa do nieruchomosci gruntowej zabudowanej, sktadajacej sie
z dziatki gruntu o powierzchni 1025 m? oraz budynku magazynu o powierzchni
zabudowy 471 m?polozonej w miescie Kobylka przy ulicy tokietka 11B, powiecie
wolominskim, wojewédztwie mazowieckim, dzialce ewidencyjnej nr 60, obreb 0024

.

po zaokragleniu dp peinych tysiecy wynosi:

1 530 000 ztotych

/" (jeden milion pieéset trzydziesci tysiecy ztotych )
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UZASADNIENIE WYNIKU

Wycene przeprowadzono zgodnie z zasadami stosowanymi przy okredlaniu wartosci
rynkowej nieruchomosci lokalowej, w oparciu o przepisy prawa i uznang praktyke przyjmujac,
ze uzyskana wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka
w dniu wyceny mozna uzyskaC za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na
warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sig
w sytuacji przymusowej.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreslono jako przedmiot prawa wiasnosci, stosujgc
podejscie porownawcze, metode porownywania parami.

Ceny transakcyjne na badanym rynku i rynkach zblizonych obszarowo i rodzajowo
ksztattowaly sie w przedziale od 600 000,00 do 3800 000,00 z} za nieruchomo$¢ zabudowang
budynkiem w poréwnywalnym rodzaju zabudowy i przeznaczeniu. Do dalszej wyceny wzigto
pod uwage nieruchomosci w przedziale od 1 382 800,00 do 2 040 000,00 zt, odrzucajac
dwie skrajne nieruchomosci pod katem ceny transakcyjnej. Poprzez dokonanie wyceny
otrzymano wynik 1 530 000,00 zt co stanowi wartos¢ zblizong do dolnego przedziatu wynikajaca
ze stosunkowo niewielkiej dziatki, standardu i stanu technicznego budynku oraz bardzo
niekorzystnego dojazdu.

KLAUZULE I OGRANICZENIA

1) Operat wykonano zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

2) Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla jakiego zostat sporzadzony,
przez okres 12 miesiecy od daty sporzadzenia, chyba ze wystapity zmiany uwarunkowan
prawnych lub istotne zmiany czynnikow, o ktorych mowa w art. 154 Ustawy
o gospodarce nieruchomosciami. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po
uptywie w/w. okresu, po potwierdzeniu jego aktualnosci przez rzeczoznawce
majgtkowego.

3) Zawarte w operacie informacje na temat stanu technicznego budynku i budowli nie
noszg znamion ekspertyzy techniczno-budowlane;.

4) Wykorzystanie wyceny dla innych celéw niz okreslony w opracowaniu lub przez osoby
trzecie jest niedopuszczalne, przez autora nieprzewidziane i nie moze stanowi¢ podstawy
odpowiedzialnosci autora.

5) Niniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ opublikowany w catosci lub w czesci
w jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci
takiej publikadji.

6) Autor nie ponosi odpowiedzialnoéci za wady ukryte Wycenianej nieruchomosci, ktérych
wystepowania nie mozna byto stwierdzi¢ w trakcie ogledzin.

7) Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za wady prawne nieruchomosci, ktérych nie mégt
stwierdzi¢ na podstawie informacji uzyskanych od Zamawiajacego lub w trakcie badania
stanu prawnego na podstawie dostepnych dokumentow.

8) Przedstawione wartosci nie obejmujg podatku VAT.
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10 WYKAZ ZALACZNIKOW

1) Protokoét z ogledzin nieruchomosci.
2) Dokumentacja fotograficzna.

3) Uproszczony wypis z ewidencji gruntow.

4) Wypis z kartoteki budynkow
5) Mapa ewidencyjna.

6) Wydruk ksiegi wieczystej.
7) Kopia ubezpieczenia OC.
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ZALACZNIK NR 1

PROTOKOE Z OGLEDZIN NIERUCHOMOSCI
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PROTOKOL Z OGLEDZIN NIERUCHOMOSCI Z DNIA 19.05.2023 r.

1. Lokalizacja

Miejscowos¢ (1000, (- J T OTSPPIPTS APPSR
Gmina (dzielnica) Kobytka.........ccommrinmmmnni,
Ulica tokietka Nr 11B ..ot

nr dziatki............... 60, 0breb 0024....... ..o
nrkW............... WALW/00016734/1 ..o

2. Forma wiadania (wlasnos¢, uzytkowanie wieczyste itp.)
wiasnosc

3. Dane ogoine

rodzaj nieruchomoéci  nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana budynkiem magazynowo-
biurowym.

powierzchnia dziatki................ccccceuue. 1025 M2 b s

Dziatka o ksztatcie regularnego prostokata. Teren jest czeSciowo zagospodarowany, wokot
budynku porosniety trawa. Dziatka ze wszystkich stron jest ogrodzona i otoczona innymi
dziatkami.

Zabudowa - budynek wolnostojacy, jednokondygnacyjny, usytuowany posrodku terenu
dziatki.

Charakterystyka budynku.

Powierzchnia uzytkowa 429,31 m2

Powierzchnia zabudowy 471,00 m2

Obiekt murowany, wznoszony w systemie tradycyjnym, wybudowany w 1974 roku.

4. Infrastruktura techniczna

Droga ............ TAK. ..o

Chodnik............ NIE.....coireeenn

Prad ....cccoovveviinnne TAK e ee et eae e ess et

Wodocigg............... TAK oottt et n e eha e

Kanalizacja............ TAK et a et sb e

Telefon.................. T PO U PSPPSR SURPPPRIPPPON:

Ogrodzenie............ U U P VTSP PP FOURUPOURRPRP

5. Otoczenie

Potozona jest w potnocno - centralnej czesci miasta.

W okolicy zabudowa jednorodzinna o duzym stopniu zaggszczenia.

6. Warunki topograficzne i geotechniczne

Uksztattowanie terenu............ PrASKi.......oevien e
Warunki wodno-gruntowe............ QOB ..ot et
7. Inne

Wykonano dokumentacje fotograficzng.

8. Uwagi do protokotu
Brak

S T~ \
----------- Ka -lq‘.ﬂ_l'ﬂlplltftr‘\,j ~ ~§ N
W/KLASA /5 .
w¥et, |

JRIELED







ZALACZNIK NR 2

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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ZALACZNIK NR 3

UPROSZCZONY WYPIS Z EWIDENCII GRUNTOW.
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Starosta Wotominski

ul. Pradzynskiego 3
05-200 Wotomin
WGG.6621.1.3177.2023

Wotomin, dnia 17.05.2023r.

Uproszczony wypis z rejestru gruntéw

Jednostka rejestrowa gruntéw G47

Obreb ewidencyjny: 24 (143401_1.0024)
Jednostka ewidencyjna: KOBYLKA

Powiat: wotominski

Wojewddztwo: mazowieckie

Grupa rejestrowa: 7

Prawa i formy wiasnosci

Rodzaj prawa,
L.p. | wiadania lub Udziat
gospodarowania

Podmiot

Udziaty zwigzane

Data i podstawa
nabycia

matzonkowie:
PIWOWARCZYK
WIESLAW EDWARD
Adres: MICKIEWICZA 37 m.
111, LEGIONOWO

Rodzice: KAZIMIERZ ,
KAZIMIERA

PIWOWARCZYK
MIECZYSLAWA
MALGORZATA

PESEL: 54012610700
Adres: MICKIEWICZA 37 m.
111, 05-120 LEGIONOWO
Rodzice: TADEUSZ , MARIA

1. wiasnosé 1/1

Dziatka ewidencyjna

Dziatka o identyfikatorze: 143401_1.0024.60

Kiasouzytki na dziatce

Numer dziatki: 60 Jednostka rejestrowa: G47

Opis

Ozn. Pow, (ha)

Ksiega wieczysta: WA1W/00016734/1

1. |Adres: WLADYStAWA LOKIETKA 11B, KOBYLKA

Uwagi: - )
Dodatkowe informacje: -

inny teren zabudowany

Bi 0.1025

Powierzchnia dziatki| 0.1025
Powierzchnia klasouzytkéw | 0.1025

Z up. Starosty Wolomiriskiage
F ,FNT
s

Eucja Kurek

(podpis osoby reprezentujgcej organ)
Data ztozenia podpisu: 17.05.2023r.

data sporzadzenia: 2023-05-17, sporzadzit(a): tucja Kurek, wygenerowano z: wolominski.egib.pl

strona 2/41







ZALtACZNIK NR 4
Wypis z kartoteki budynkow
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Starosta Wotominski

ul. Pradzynskiego 3 o

05-200 Wolomin Wotomin, dnia 17.05.2023r.
WGG.6621.1.3177.2023

Wypis z kartoteki budynkdéw

Pozycja kartoteki: 143401_1.0024.G47

Identyfikator jednostki rejestrowej gruntéw: 143401_1.0024.G47
Obreb ewidencyjny: 24 (143401_1.0024)

Jednostka ewidencyjna: KOBYELKA

Powiat: wotominski

Wojewddztwo: mazowieckie

Budynek o identyfikatorze: 143401_1.0024.60.1_BUD KST: pozosthte :’i‘)““’“"‘
Adres: tOKIETKA W. 11B, KOBYLKA Powierzchnia zabudowy: 471 m’
_ . o . Liczba kondygnacji nadziemnych: 1
Dziatki na ktérych znajduje sie budynek: 143401_1.0024.60 Liczba kondygnacji podziemnych: 0
1. | powierzchnia uzytkowa lokali Powierzchnia uzytkowa lokali Powierzchnia uzytkowa pomieszczen
wyodrebnionych: 0 m’ niewyodrebnionych: 0 m’ przynaleznych: 0 m’

Budynek nie stanowi odrebnego od gruntu przedmiotu whasnosci.
Zwiazana jednostka rejestrowa gruntéw G47

Uwagi: -
Dodatkowe informacje: -

Dokument niniejszy jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej.

Z up. Starosty Wotomifiskisgc
:"R .EN 7

‘Fucja Kurek

(podpis osoby reprezentujacej organ)
Data ztozenia podpisu: 17.05.2023r.

data sporzadzenia: 2023-05-17, sporzadzit(a): tucja Kurek, wygenerowano z: wolominski.egib.pl strona 1/1







ZALACZNIK NR 5
Mapa ewidencyjna
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ZALACZNIK NR 6
Wydruk ksiegi wieczystej
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR WALW /0001673471, $TAN Z DNIA 2023-05-29 09:43
prowadzonej przez SAD REJONOWY W WOLOMINIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - WALW

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DzialI-O |DziatI-Sp  |DziatIl |DziatIIl [Dziatlv |
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 11 1
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Numer dziatki 583/2 1
PotoZenie (numer porzadkowy /
miejscowost) Lp. 1. |1 |KOBYLKA
Ulica LOKIETKA 5
Sposob korzystania NIERUCHOMOSC ZABUDOWANA
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej
odfaczono dziatke, obszar) VIII / 00046251 /10,1025 HA
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 10,1025 HA 1
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego -—-
wpisu w danym dziale w dotychczasowej ksiedze |1
wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

1 MAPA; 1

(podstawa oznaczenia,; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./VIII/00005412/89/, 1989-09-26 00:00:00, 1989-09-26 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

E Powrdt |






TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR WALW /0001673471, STAN Z DNIA 2023-05-29 09:43
prowadzonej przez SAD REJONOWY W WOLOMINIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - WAIW

NIERUCHOMODSE GRUNTOWA

DziatI-O |DziatI-Sp |DziatIl |DziatIIl |DziatIV |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

T —————r







TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR WALW /0001673471, $TAN Z DNIA 2023-05-29 09:43
prowadzonej przez SAD REJONOWY W WOLOMINIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZVSTYCH - WALIW

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat1-0 |DziatI-Sp |DziatIl |DziatIII |DziatIV

DZIAL II - WLASNOSC |
Wiasciciele 1

Nr

Lp. 1. - podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatow w prawle (numer ’ oy 2

; 3 ) Y ; . WSPOLNOSC USTAWOWA

udz:qfu w praw:e/ wielkos¢ udziatu/rodzaj|Lp. 1. |1 1/1 MAJATKOWA MALZENSKA

wspa/nosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie MIECZYSLAWA PIWOWARCZYK, TADEUSZ,

ojca, imie matki) MARIA
Nr

Lp. 2. podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer WSpC 2 £ 2

. . . ‘2 : ) SPOLNOSC USTAWOWA

udzu?iu w praw:e/ wielkosé udziatu/rodzaj|Lp. 1. |1 1/1 MAJATKOWA M At ZENSKA

wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imig drugie WIESLAW EDWARD PIWOWARCZYK,

nazwisko, imie ojca, imie matki) KAZIMIERZ, KAZIMIERA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

2 UMOWA ZNIESIENIA WSPOLWLASNOSCI, 1-5412/89, 1989-09-26; 2, VIII/00055529/

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia; potoZenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./VIII/00005412/89/, 1989-09-26 00:00:00, 1989-09-26 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

E P@wmg






TRESC KSIEGI WIFCZYSTE] NR WALW /0001673471, STAN Z DNIA 2023-05-29 (9:43
prowadzonai przez SAD REJONOWY W WOLOMINIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - WALW

NIERUCHOMOSE GRUNTOWA

Dziat I-O |DziatI-Sp |DziatII |DziatII1 |DziatIV
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 14
Rodzaj wpisu INNY WPIS
ZOSTALA WSZCZETA EGZEKUCIA £
NIERUCHOMOSCI NA WNIOSEK WIERZYCIELA
SYNDYKA MASY UPADLOSCI SPOLDZIELCZEGO
BANKU RZEMIOSEA I ROLNICTWA W UPADLOSCI
P LIKWIDACYINE] W SPRAWIE KM 1566/17 NA
Tresc wpisu PODSTAWIE NAKAZU ZAPLATY W
POSTEPOWANIU NAKAZOWYM SADU
OKREGOWEGO WARSZAWA-PRAGA W
WARSZAWIE Z DNIA 7 MARCA 2017 ROKU,
SYGNATURA AKT III NC 434/16
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
14 WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 1566/17, 2017-05-29, KOMORNIK SADOWY PRZY

SADZIE REJONOWYM W WOLOMINIE ARTUR KROLASIK; 97
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty

akt)
DZ. KW./WA1W/00012126/17/001, 2017-05-29 12:22:00, 2017-08-04-12.22.26.507875, NIE, 93~

94
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, cZy z urzedu, potozenie wniosku - numer

karty akt)







TRESC KSIEGT W

HECZYSTE

NE WALW/OU0167347 1, STANT

7 DINIA 2003-08-24 09:43

provestdzons] praez SAD REJONDWY WOWOLOMINIE, IV WYDIIAL KEIAG WIECEYETYOH « WAl W

NIERUCHOMUSE GRUNTOWA

|Dziat 1-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat 1V |
DZIAL IV - HIPOTEKA
Lp. 1. J . Nr podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 3
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA
Suma (stownie), waluta 100000,00 (STO TYSIECY) Zk
Wierzytelnosé | stosunek prawny (numer wierzytelnosci / I ‘
wierzytelnosé) Lp. 1 1 KREDYT
HIPOTEKA TYTULEM KREDYTU NA DZIALALNOSC GOSPODARCZA,
Inne informacje OPROCENTOWANA 24,5% W STOSUNKU ROCZNYM NA WARUNKACH
OKRESLONYCH W OéWIADCZEN]U W/W BANKU Z DNIA 18 KWIETNIA
2000 ROKU, K. 9.
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca
0soba prawna (nazwa) Lp. 1. SPOLDZIELCZY BANK RZEMIOSLA I ROLNICTWA W WOLOMINIE
e Nr podstawy
L. 2. wplsu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 4
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA
Suma (stownie), waluta 200000,00 (DWIESCIE TYSIECY) ZL
Wierzytelnos¢ | stosunek prawny (numer wierzytelnoscl / |
wierzytelnodd) ‘Lp. 1 1 KREDYT
HIPOTEKA TYTULEM ZABEZPIECZENIA KREDYTU UDZIELONEGO NA
Inne informacie DZIALALNOSC GOSPODARCZA, OPROCENTOWANEGO W DNIU ZAWARCIA
] UMOWY 24,2% W STOSUNKU ROCZNYM - NA WARUNKACH OPISANYCH W
ZASWIADCZENIU W/W BANKU Z 18 KWIETNIA 2001 ROKU, K. 13,
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna nlebedaca
0soba prawna (nazwa, sledziba) Lp. 1. SPOLDZIELCZY BANK RZEMIOSLA I ROLNICTWA, WOLOMIN
e Nr podstawy
Lp. 3. wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 4 5
Rodzaj hipotekl (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA
Suma (stownie), waluta 150000,00 (STO PIECDZIESIAT TYSIECY) Zk
Wierzytelno$é | stosunek prawny (numer wierzytelnosci /
wierzytelno$c) Lp. 1. ! KREDYT
HIPOTEKA TYTULEM ZABEZPIECZENIA KREDYTU UDZIELONEGO NA
DZIALALNOSC GOSPODARCZA, OPROCENTOWANEGO W DNIU ZAWARCIA
Inne Informacje UMOWY 19,5% W STOSUNKU ROCZNYM - NA WARUNKACH OPISANYCH W
ZASWIADCZENIU W/W BANKU Z DNIA 29 KWIETNIA 2002 ROKU, K. 6 KW
16400,
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca
osoba prawna (nazwa) Lp. 1. SPOLDZIELCZY BANK RZEMIOSLA I ROLNICTWA W WOLOMINIE
— Nr podstawy
Lp. 4. wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 5 6
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA
Suma (stownie), waluta 300000,00 (TRZYSTA TYSIECY) ZL
Odsetki (rodzaj, wysoko$c) ZMIENNE, 22,5%
Wjerzytelnoér’: i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / Lp. 1. 1 KREDYT
wierzytelnosé)
Termin zaptaty 2004-12-31
HIPOTEKA TYTULEM ZABEZPIECZENIA KREDYTU UDZIELONEGO ZGODNIE
Inne informacje Z OSWIADCZENIEM W/W BANKU Z DNIA 20 GRUDNIA 2001 ROKU, K. 83,
KW NR 16400.
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna Iub jednostka arganizacyjna niebedaca |, 4 |sp6szE|.czv BANK RZEMIOSLA I ROLNICTWA W WOLOMINIE
osobg prawng (nazwa)
Nr podstawy
Lp. 5. o wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 6 7
Rodzaj hipotekl (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA
Suma (stownie), waluta 3100000,00 (TRZY MILIONY STO TYSIECY) ZL
Wlerzvtelno:_’aé i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / Lp. 1 1 ‘KREDYT
wierzytelnosc)
Termin zaptaty 2006-07-31
HIPOTEKA TYTULEM KREDYTU UDZIELONEGO WIESLAWOWI
PIWQWARCZYK WEASCICIELOWI PRZEDSIEBIORSTWA HANDLOWO-
Inne informacie USLUGOWEGO "WIMET" Z SIEDZIBA W KOBYLCE DRAZ MIECZYSLAWIE
¢ ] PIWOWARCZYK NA DZIAtALNOSC GOSPODARCZA, NA WARUNKACH
OPISANYCH W OSWIADCZENIU W/W BANKU Z DNIA 26 WRZESNIA 2003
ROKU.
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca Lp. L. |SPO¥.DZIELCZV BANK RZEMIOSEA I ROLNICTWA, WOLOMIN
0sobg prawna (nazwa, siedziba)
Nr podstawy
Lo. 6. o wpisu
Numer hipoteki (reszczenia) 7 8
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA KAUCYINA
Suma (stownie), waluta 1160000,00 (JEDEN MILION STO SZE.‘.‘-CDZIESI&T TYSIECY) ZE
Wierzytelnoé¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / \Lp. L 1 IODSEI'KI ORAZ KOSZTY BANKU

wierzytelnosc)




Inne informacje

HIPOTEKA TYTULEM ZABEZPIECZENIA SPEATY ODSETEK ORAZ KOSZTOW
BANKU NA WARUNKACH OPISANYCH W OSWIADCZENIU W/W BANKU Z
DNIA 26 WRZESNIA 2003 ROKU.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka

organizacyjna niebedaca

lSPéI’.DZIELCZY BANK RZEMIOSLA I ROLNICTWA, WOLOMIN

osobg prawna, (nazwa, siedziba) "‘p' L.
Nr podstawy
Lp. 7. - wplisu
Numer hipoteki (roszczenia) 8 9
Rodzaj hipotek! (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA KAUCYJNA
Suma (stownie), waluta 4500000,00 (CZTERY MILIONY PIECSET TYSIECY) Zt
Wierzytelnoéé | stosunek prawny] (numer wierzytelnosci / Lp. 1. L KREDYT, ODSETKI ORAZ KOSZTY BANKU
wierzyteino$é)
Termin zaptaty 2009-03-31 .
HIPOTEKA USTANOWIONA NA ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z
Inne informacje TYTULU KREDYTU OBROTOWEGO SREDNIOTERMINOWEGO W KWOCIE 3
400 000,00 Z& NA DZIALALNOSC GOSPODARCZA
Wierzyclel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostkd organizacyjna niebgdaca Lp. 1 |SPélDZIELl:ZY BANK RZEMIOSLA I ROLNICTWA, WOLOMIN,
osobg prawna (nazwa, siedziba, REGON) s 00050956000000
Nr podstawy
Lp. 8. o wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 10 11
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA KAUCYINA
Suma (stownie), waluta 4300000,00 (CZTERY MILIONY TRZYSTA TYSIECY) ZL
Wierzytelnoé¢ | stosunek prawny (numer wierzytelnosci / Lp. 1 1 KREDYT, ODSETKI, PROWIZIE I INNE KOSZTY BANKU ZGODNIE Z
wierzytelnosc) p- L. UMOWA NR 4/2010/FW/87043 Z DNIA 25.02.2010 R.
Termin zaptaty 2012-12-31
HIPOTEKA USTANOWIONA NA ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNQSCI Z
ITYTULU KREDYTU OBROTOWEGO SREDNIOTERMINQWEGO W KWOCIE 3
500 000,00 Z& Z PRZEZNACZENIEM NA DZIALALNOSC GOSPODARCZA,
1 info UDZIELONEGO WIESLAWOWI PIWOWARCZYKOWI PROWADZACEMU
nne Informacje DZIALALNOSE GOSPODARCZA POD NAZWA PRZEDSIEBIORSTWO
HANDLOWQ-USLUGOWE "WIMET" WIESLAW PIWOWARCZYK Z SIEDZIBA
PRZY ULICY LOKIETKA 11 W KOBY+CE ORAZ MIECZYSLAWIE
PIWOWARCZYK
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca Lp. 1 SPOLDZIELCZY BANK RZEMIOSLA I ROLNICTWA, WOLOMIN,
osoba prawna (nazwa, siedziba, REGON) t 00050956000000
Nr podstawy
Lp. 9. wplsu
Numer hipoteki (roszczenia) 11 13
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA
Suma (stownie), waluta 4000000,00 (CZTERY MILIONY) ZE
. . ) . KREDYT WRAZ Z ODSETKAMI ORAZ PRZYZNANYMI KOSZTAMI
W.'::Vﬁz‘gff ! 5’;;‘;55';;1" p;m” (numer wierzytelnosci / Lp. 1. 1 POSTEPOWANIA BANKU, UMOWA NR 37/2012/110W/87043 Z
wierzZytelnost, stosunek prawny DNIA 15.11.2012 R,
HIPOTEKA USTANOWIONA NA ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z
TYTULU KREDYTU KONSOLIDACYINEGQ DtUGOTERMINOWEGO W
KWOQCIE 24 000 000,00 Zk UDZIELONEGO WIESLAWOWI
Inne informacje PIWOWARCZYKOWI] PROWADZACEMU DZIALALNOSCE GOSPODARCZA POD
NAZWA PRZEDSIEBIORSTWQ HANDLOWO-USLUGOWE "WIMET"
PIWOWARCZYK WIEStAW Z SIEDZIBA PRZY ULICY LOKIETKA 118 w
KOBYLCE ORAZ MIECZYSEAWIE PIWOWARCZYK
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostKa organizacyjna niebedaca SPOLDZIELCZY BANK RZEMIOSLA I ROLNICTWA, WOLOMIN,
Lp. 1
osobg prawna (nazwa, siedziba) REGCON) t 00050956000000

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wplsu

Ostatni numer aktualnego lub wykreélonego wpisu w danym dziale w
dotychczasowej ksiedze wieczystej

7

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu

3 OSWIADCZENIE BANKU, 2000-04-18, SPOLDZIELCZY BANK RZEMIOSEA I ROLNICTWA W WOLOMINIE; ]
(wskazanie polistawy, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.NII/iDOIBTZ/OU/, 2000-04-18 00:00:00, 2000-04-28 00:00:00, NIE
(rodzaj | numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wplsu, czy urzedu)

4 ZASWIADCZENIE Z BANKU, 2001-04-18, SPOLDZIELCZY BANK RZEMIOSEA I ROLNICTWA W WOELOMINIE; 13
(wskazanle pollstawy, data wydania, wystawca,; polozenle dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00003732/01/, 2001-04-24 00:00:00, 2001-09-04 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

5 ZASWIADCZENIE Z BANKU, 2002-04-29, SPOLDZIELCZY BANK RZEMIOSEA 1 ROLNICTWA W WOLOMINIE; 6, /00016400/
(wskazanie pofistawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW.//00008378/02/, 2002-11-06 00:00:00, 2002-11-08 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu}

6 OSWIADCZENIE BANKU, 2001-12-20, SPOLDZIELCZY BANK RZEMIOSLA I ROLNICTWA W WOLOMINIE; 83, /00016400/

(wskazanie

(rodzaj i numér dziennika,

stawy, data wydania, wystawca; pofoZenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu
DZ. KW.//00008379/02/, 2002-11-06 00:00:00, 2002-11-08 00:00:00, NIE
chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzgdu)

- numer ksiegi wieczystef)

(wskazanie podstawy,

7 oéwmncze{f

DZ. KW.//00008429/03/,
(rodzaj i numdr dziennika,

1E BANKU, 2003-09-26, SPOLDZIELCZY BANK RZEMIOSEA T ROLNICTWA W WOLOMINIE; 29
data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty akt)

2003-09-29 16:25:00, 2003-10-13 00:00:00, NIE

chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

8 oéwmoczerf

(wskazanie podstawy,
DZ. KW.//00008428/03/,

1IE BANKU, 2003-09-26, SPOLDZIELCZY BANK RZEMIOSLA I ROLNICTWA W WOLOMINIE; 32
data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

2003-09-29 16:25:00, 2003-10-13 00:00:00, NIE

(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu,

czy z urzedu)

(wskazanie padstawy,

9 oéwmnczsf

IE BANKU, 2006-04-03, SPOLDZIELCZY BANK RZEMIOSEA I ROLNICTWA Z SIEDZIBA W WOLOMINIE; 38-39
data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)




|

DZ. KW./WA1W/00003600/06/001, 2006-04-04 11:05:07, 2006-10-10-15.23.45.004426, NIE, 36-37
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku - numer karty akt)

11 0SWIADCZENIE BANKU, 2010-02-25, SPOLDZIELCZY BANK RZEMIOSEA I ROLNICTWA Z SIEDZIBA W WOLOMINIE; 62
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA1W/00002675/10/001, 2010-02-25 12:09:41, 2010-04-30-08.50.16.195568, NIE, 58-61
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpiywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniasku - numer karty akt)

13 OSWIADCZENIE BANKU, 2012-11-19, SPOLDZIELCZY BANK RZEMIOSEA I ROLNICTWA Z SIEDZIBA W WOLOMINIE; 83

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA1W/00017602/12/001, 2012-11-21 12:28:08, 2012-11-27-15,12.45.298886, NIE, 81-82
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty akt)

| Powrat |







ZALACZNIK NR 7
Kopia ubezpieczenia OC

a1






CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Wycena Nieruchomosci Radastaw Klasa

59-900 Zgorzelec, Szafirowa 4

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0012818

na okres: 25/06/2022 - 24/06/2023
na sume gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: pigédziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 186.00 PLN




-




