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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

ADRES NIERUCHOMOSCI:

Woj. mazowieckie, powiat wotomiriski, gmina Marki, miejscowos¢ Marki ul. Leopolda Lisa
- Kuli, obreb 4-10, niezabudowana dziatka nr 212/14.

KROTKI OPIS NIERUCHOMOSCI:

Nieruchomog$¢ gruntowa, oznaczona jako dziatka nr 212/14 o pow. 230 m?. Dziatka posiada
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, niemniej petni funkcje
wewnetrznej drogi dojazdowej (wg planu dopuszczone jest przeznaczenie uzupetniajace:
drugorzedny uktad drogowy).

Dziatka stanowi nieruchomos¢ dla ktérej Sad Rejonowy w Wotominie, Wydziat IV Ksiag
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta nr WA1W/00139022/5.

CEL WYCENY:

Celem wyceny jest okreélenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej dla potrzeb postepowania egzekucyjnego, prowadzonego przez p. Artura
Krolasika - Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Wotominie Sygn. akt GKm
29/25.

METODYKA WYCENY:

Podejscie poréownawcze, metoda poréwnywania parami.

DATY ISTOTNE DLA OPERATU:

Operat szacunkowy wykonano w dniu 25 lutego 2026 roku
= wedtug stanu na dzien 25 lutego 2026 roku

» na poziomie cen na dzien 25 lutego 2026 roku

» na podstawie wizji lokalnej z dnia 17 grudnia 2025 roku

OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA (WR) NIERUCHOMOSCI:

Warto$¢ rynkowa wycenianej dziatki gruntu nr 212/14 wedtug stanu na dzien wyceny
: WYnNosi:

WR = 65 650 zi

Slownie: szeséédziesigt piec tysiecy szescset piecdziesigt ztotych

Wartoé¢ rynkowa udziatu 7/16 w prawie wspotwiasnosci dziatki gruntu nr 212/14 wedtug
stanu na dzien wyceny wynosi:

WR dziatu 7/16 = 28 722 zt

Stownie: dwadziescia osiem tysiecy siedemset dwadziescia dwa ztotych

Wartos$¢ rynkowa udziatu 1/16 w prawie wspotwiasnosci dziatki gruntu nr 212/14 wedtug
stanu na dzien wyceny wynosi:

WR udzialu 1/16 = 4 103 Z'

Stownie: cztery tysigce sto trzy ztotych

OPRACOWALA:

Mgr inz. Anna Pokrasniewicz

PODPIS I PIECZEC WYKONAWCY:

POKRASNIEWICZ

ow
cianowd 40

Data: 25 lutego 2026r.
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1.0. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY
1.1 PRZEDMIOT WYCENY

Nieruchomo$¢ gruntowa, oznaczona jako dziatka nr 212/14 o pow. 230 m?. Dziatka posiada
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, niemniej peini funkcje
wewnetrznej drogi dojazdowej, (wg planu dopuszczone jest przeznaczenie uzupetniajace:
drugorzedny ukfad drogowy).

Dziatka stanowi nieruchomosc¢ dla ktérej Sad Rejonowy w Wotominie, Wydziat IV Ksiag
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta nr WA1W/00139022/5.

Nieruchomos¢ zlokalizowana w miejscowosci Marki przy ul. Leopolda Lisa - Kuli, gminie Marki,
powiecie wotominiskim, woj. mazowieckim.

1.2 ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej catej dziatki nr 212/14 oraz
udzialu 7/16 i udzialu 1/16 w prawie witasnosci wyzej opisanej nieruchomosci
niezabudowanej wg stanu i wartosci na dzien wyceny.

2.0 CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wilasnosci nieruchomosci
gruntowej dla potrzeb postepowania egzekucyjnego, prowadzonego przez p. Artura
Krélasika - Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Wotominie Sygn. akt GKm
29/25.

3.0 PODSTAWY SPORZADZENIA OPERATU SZACUNKOWEGO
3.1 PODSTAWA FORMALNA

Podstawe formalng sporzadzenia operatu szacunkowego stanowi zlecenie z dnia
04.02.2026r. Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Wotominie Artura
Krélasika Sygn. akt Km GKm 29/25.

3.2 PODSTAWY MATERIALNO - PRAWNE

» Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 1997 nr
115 poz. 741 z p6zniejszymi zmianami)

» Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023r. poz. 1832, z p6zniejszymi zmianami).

= Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz.U. 1964 nr 16 poz. 93
Z poZniejszymi zmianami)

» Ustawa z dnia 17 listopada 1964r. Kodeks postepowania cywilnego (tj. Dz.U. z 2021
poz. 1805 z pézn. Zmianami).

= Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 5 sierpnia 2016r. w sprawie
szczegbtowego sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci (Dz.U. z
2016r. poz. 1263 z p6zniejszymi zmianami)

= Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece z dnia 06 lipca 1982 roku (Tekst jednolity:
Dz. U. z 2022 roku, poz. 1728, 1846, 2185 z p6zniejszymi zmianami).

Data: 25 lutego 2026r. J
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3.3 PODSTAWY METODOLOGICZNE

Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.
Nota Interpretacyjna - Zastosowanie podejscia pordownawczego w wycenie
nieruchomosci.

3.4 ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

Wizja lokalna przedmiotu wyceny przeprowadzona w dniu 17.12.2025r.
Weryfikacja z ksiegi wieczystej w dniu 25.02.2026r.

Wypis z rejestru gruntow z dnia 21.10.2025r.

Mapy sytuacyjne internetowe.

Wtasna baza danych dotyczaca cen transakcyjnych nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych na lokalnym rynku;

Informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci uzyskane w trakcie ogledzin.

4.0 OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA WYCENY

Data sporzadzenia operatu — 25.02.2026r.

Data, na ktora okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny — 25.02.2026r.
Data, na ktora okreslono stan przedmiotu wyceny — 25.02.2026r.
Data ogledzin wycenianej nieruchomosci — 17.12.2025r.

Data: 25 lutego 2026r. J
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5.0 OPIS, OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY
5.1 OKRESLENIE STANU PRAWNEGO NIERUCHOMOSCI

> Ksiega wieczysta

Stan prawny nieruchomosci zostat uregulowany w ksiedze wieczystej nr
WA1W/00139022/5 prowadzonej przez Wydziat IV Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego w Wotominie. Stan prawny okreslono na podstawie elektronicznej weryfikacji
przedmiotowej ksiegi wieczystej w dniu 25.02.2026r.

Dzial I - oznaczenie nieruchomosci:

Woj. mazowieckie, powiat wotominski, gmina Marki, miejscowos¢ Marki ul. Leopolda Lisa
Kuli 70, 70A, 70B, obreb 4-10, dziatka gruntu nr 212/14 stanowiaca Bp - zurbanizowane
tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy o obszarze 0,0230 ha.

Dzial I - spis praw zwiazanych z wlasnoscia:

Brak wpisow

Dziatl II - wiasnosc:

1/ RYSZARD WACLAW KAPCZYNSKI (JOZEF, HENRYKA) w udziale 7/16 czesci.

2/ ANNA EWELINA BIENKOWSKA (MIROSLAW, BOZENA) w udziale 1/16 czesci.
3/ KATARZYNA LACH GAPYS (ADAM, JADWIGA) w udziale 1/16 czesci.
4/ ANNA JOANNA KOSKO MACIEJEWSKA (DARIUSZ, HELENA) w udziale 1/16 czesci.

5/ MARCIN DARIUSZ DURKA (ANDRZE], ELZBIETA) oraz ALICJA MARIA OKRASA
DURKA (ADAM, HANNA) na zasadach wspdélnosci ustawowej majatkowej matzenskiej w
udziale 1/16 czesci.

6/ WIKTOR BOGDAN TRZONK_OWSKI (BOGDAN, BARBARA) oraz MAGDA EWELINA
TRZONKOWSKA (TADEUSZ, ELZBIETA) na zasadach wspdlnosci ustawowej majatkowej
matzenskiej w udziale 1/16 czesci.

7/ KRZYSZTOF SZYMANOWSKI (MARIAN, ELZBIETA) oraz AGNIESZKA
SZYMANOWSKA (ROMAN, HELENA) na zasadach wspoélnosci ustawowej majatkowej
matzenskiej w udziale 1/16 czesci.

8/ OKSANA MELNYK (WOLODYMYR, MARIJA) oraz VOLODYMYR MELNYK

(VOLODYMYR, DARIIA) na zasadach wspdélnosci ustawowej majatkowej matzenskiej w
udziale 1/16 czesci.

9/ JACEK JANICKI (JANUSZ, EUGENIA) oraz KATARZYNA JANICKA (JERZY, MARIA)
na zasadach wspolnosci ustawowej majatkowej matzenskiej w udziale 1/16 czesci.

10/ D’OMINIK STANISLAW KUCINSKI (STANISLAW, TERESA) oraz KAROLINA
KUCINSKA (RYSZARD, URSZULA) na zasadach wspélnosci ustawowej majatkowej
matzenskiej w udziale 1/16 czesci.

Dzial III - ciezary i ograniczenia:

OSTRZEZENIE

UJAWNIA SIE WSZCZECIE EGZEKUCII Z UDZIALU 8/16 WE WSPOLWEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI, OBJETE] NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA, PRZYSLUGUIACEGO
RYSZARDOWI WIESLAWOWI KAPCZYNSKIEMU, W SPRAWIE O SYGN. KM 2206/17,
PROWADZONE]J Z WNIOSKU WIERZYCIELA - SYNDYKA MASY UPADLOSCI
SPOLDZIELCZEGO BANKU RZEMIOSEA I ROLNICTWA W UPADLOSCI LIKWIDACYINE]J W
WOLOMINIE, NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO, KTORY STANOWI: NAKAZ
ZAPLATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM Z WEKSLA SADU OKREGOWEGO W

Data: 25 lutego 2026r.







