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WY C1l t BOPERATU SZACUNKOWEGO

ADRES NI ERUCHOMOS CI

Wojew- damawo wi ecki e, powi at wwdatkig mimEsk is,cMagdniSH a ul.
Leopolda Lisa i Kuli 701 , lokal mieszkalny nr  7B.

KRETKIPIOS NI ERUCHOMOS CI

Ni eruchodokatoial (prawo wgass mmBawii Nca
| lokal mieszkalny nr 7B o powi er zc hni 75,00y b o §e jUo n2giejnlondygnacji w
budynku mieszkalnym  czterolokalowym w Markach przy ul. L. Lisa -Kuli 701 . Przedmiotowy lokal
skgada sifn z nast fip ujsilonyaneksem kuohe e snynt 2ep@koj e,  a z i eholkia

garderoba .

f do | okal u [Katkagchoddwa Uypow. 9,20 m?,

f udzi8428/31750 w ni eruchomoSci wsp-Ilnej, kt -r N stangdg
cznSci ws pudynkuy vt az z ur zNdzeni ami, kt-reo nul@y
wjaScicielhsl dgal wieczysta WALWHODIBIE3/IKW nr

W ramach zarzNdu nieruchomoSci N wsp-1nN I|okal ma
balkon o pow. 8,70 m 2, miejsce postojowe nr 7B oraz poddasze nad lokalem.

Dla przedmiotowe | ni er uc lokaowelSSENd Rej onWoMmyo mi niWy diWiKesg Ng Wi ec
prowadzi ksi igiWAIW/@Ic Z147928/0 nr

Dzi agka nr n2 1k? / r@j posadowiony jest budynek 2z lokalem nie posiada

bezpoSredniego dostfipu do .®@Doj@izdpwowhdbiywanesji i po dz
212/ 6, 212/5 na kt-rych ustanowiona jest sguUebnoSi
dojazd jest zapewnino21314 pw kKuziagjcepan KapczyEki p
prawie wsp-gwgasnoSci (KW nr WA1W 001390225).

CEL WYCENY :

Celem wyceny |jest ok mmkdwep npirea waa rwgoaSscnioSci nierucho

potrzeb post npo wazekuayjnegog, prowadzon ego przez p. Art ur a Kr i IKenm®inikaa
SNdowego przy SNdzie Rejonowym w WoJo@®Km2985 Sygn. ak

METODYKA WYCENY

Podej Scie pormetalmawozggowani a ceny Sredni e]

DATY ISTOTNE DLA OPE  RATU :

Operat szacunkowy wykonano dnia 28 listopada 2025 roku

A wedgdug st an u28iisiopatlZ i262%Eroku

A na poziomi e c @8listopadad2025erdku

A na podstawie wizji lokalnej (zewnit rzdnmiae2 ) pa¥dzi2@2b mokuk a

OSZACOWANA WARTRYSKOWA (WR) NI ERUCHOMOS CI

WartoSI rynkowa | okal @B apbve s7%,80arh?nset gaon onvri N c e g on ioedrr uicond
wazz przynaN eklnat kN secpgow.dn2@Nn?oraz udzi ageod1750 w ni er uch

wsp-lnej, kt - rN stanowi pr@dvoki avij§24¥on odao indbldy omta ¢
wsp-lnych ubwad ynkur zNdzeniami, kt-re nie sguUN wygNg
wedgug stanu i wartoSci na dzieE wyceny wWynosi

WR= 781600 z§

s § o wnsiedemset osiemdziesi Ntjeden tysificy szeSsetz ot ych

OPRACOWANG

mgr inU. Anna PokraSniewicz

PoODPI S | Pl ECZNAWEGYYK O

28 listopada 2025r




Woj . mazowieckie, powiat wogomi E
mi ej scowoSi Mar ki uHKuli70lmeZBpol da L

GKm 29/25 3

SPI'S TRESCI

1 PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY s e e, 4
11 PRZEDMIOT WYCENY ...ooiiiiiiiiiiiiiiiiis e eeenee e 4
1.2 ZAKRES WYCENY oo et rereee s 4

2 CELWYCENY s i e .4

3 PODSTAWY SPORZt DZENI A OPERATU..SZACUNKOWEGQO. 4
3.1 PODSTAWA FORMALNA ..o et avvreeeeeee 4
3.2 PODSTAWY MATERIALNO T PRAWNE .......ccoiiiiiiiii i, 4
3.3 PODSTAWY METODOLOGICZNE ....ooviiiiiiiiiiiiieiiiiiiiee e 5
3.4 t REDGA DANYCH MERYTORY.CZNY.CH ., 5

4 OKRESLENI E DAWCHDEAWYCENY ..ocoiiiiiiiiiieiiieniieiis eevreesineesiee e 5

5 OPI'S, OKRESLENIE STANU PRZEDMIL.QT.U..WYCEN.Y.... 6
51 OKRESLENIE STANU PRAWNEGO NI.ERUCHQOMOSCI.... 6
5.2 LOKALI ZACJA, St SI EDZTWO..,...DOJAZD..covvvvvees 10
5.3 OPIS BUDYNKU MIESZKALNEGO Z WYCENIANYM LOKALEM ..o 12
54 OPIS WYCENIANEGO LOKALU MIESZKALNEGO .....coovviiiiiiiiiiiiiies e, 13
55 UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE ....cccoiiiiiiiiiiiiiiies e 15

6 ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKAL NEGO .....ccccicviiiiiiiiiiiieiee e, 13

7 RODZAJ OKRESLANEJ WARTOS CI NI ERUCHOMOS CI ZASTOES

METODA | TECHNIKAWYCENY i et nnnnene s tvreeeeeens 19
7.1 PRZESGANKI WYBORU METOD..L..T.ECHNI K......... 19
7.2 RODZAJ OKRESLONEJ WARTOS.CL....RY.NKOWEJ........... 20
7.3 CHARAKTERYSTYKA ZASTOSOWANEJ METODY WYCENY ...cooiiiiiiiieiiiiiieeeenn 20

8 WYCENAWARTOSCIRYNKOWE] é ééééééééééeééécéééééeéeéécécedeéécé

9 WNI OSKI Z DOKONANYCH..QBL.IL.CZEGS ., 22

10 KLAUZULE | OGRANICZENIA s et eineen e eeereeans 27

11 ZAGE CZNLKliiiiiiiiiiiis et et 28

28 listopada 2025r




Woj. mazowieckie, powiat wogomi E

mi ej scowoSi Mar ki uKuli70lme7TBpol da || GKm 29725 4

1.0 PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY
1.1 PRZEDMIOT WYCENY

Ni eruchdnmdk&%il owa (prawo wgasnoSci) stanowi Nca:
f lokal mieszkalny nr 7B o powi erzchni 7500ymk pwgp Uon @-giep a

kondygnaciji w budynku mieszkalnym czterolokalowym w Mark ach przy ul. L. Lisa -Kuli
701 . Przedmi ot owy | okal skada sin saonzaskségnpuj Ncyc
kuchennym,2pokoje ,§azi enka, hol.l i garderoba

f do | okal u [Katzagpchadwa Uypow. 9,20 m?,

f udzi84ap/31750 w ni eruchomoSci Ws pstlanregwi kgrawo wga
gruntu oraz cznSci wsp-l nych budynku wraz z u
wygNcznie do uUytku wgaSciciela lokalu (ksinfng
WA1W/00 139053/1 ).

W ramach zar zNdu nieruchomoSci N wsp-InNgNcakalgo ma
korzystania: balkon o pow. 8,70 m 2. miejsce postojowe nr 7B oraz poddasze nad

lokalem.

Dla przedmi ot owej nieruchomoSci | okal owej SNd Rejonowy

Wi eczystych, prowadzi WASWQDg 147928/ c.zyst N nr

1.2 ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okreSlenie wartoSci rynkowej
ni eruchowroaSzciz udzi agem w nieruchomoSci wsp-lnej, kt
gruntu or az c z i S chudynky s pposhdowion lego na tym gruncie wraz

z urzNdzeniami, kt-re nie sguUN wygNczni ei dwa rutUoySckiu

na dzwyeed

2.0 CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreSlenie wartoSci rynkowej 0
|l okal owe|j dl a potrzeb postipoadzanégaprzemy ZAe K wa yaj Ke g d ,a spg |
i Komorni ka SNdowegoReproznyowyNw zw eWodomi ni e Sygn. akt G

30 PODSTAWY SPORZt DZENI A OPERATU SZACUNKOWEGO
3.1 PODSTAWA FORMALNA

Podstawn formalnN sporzNdzenia operatu gzdnaunkowe
14.10 .202 5r . Komorni ka SNdowego przy SNdzie i Rejraonowym
Kr - | a Sygrk. akt GKm 29/25 .

3.2 PODSTAWY MATERIALNO T PRAWNE

A Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku bBzUmmodarce
115p0oz. 741 zp - ¥ni ej szymii) zmi anam

A RozporzNdzenie Ministra Rozwoju i Technol ogi i z d
wyceny nieruchomoSci (Dz. u. z 2023r. poz. 1832, :
A Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. i Kodeks cywilny ( Dz.U. 1964 nr 16 poz. 93
zp- Fniej szymi zmi anami)

A Ustawa z dnia 17 listopada 1964r. Kodeks postepowania cywilnego (tj. Dz.U. z 2021
poz. 1805 z p-Ffn. Zmianami) .

28 listopada 2025r
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A

N

> > > > > D> W

> >

RozporzNdzenie Ministra SprawiedliwoSci z dni a
szczeg -gowego sposobu opr sapriowasdkzaemiwvani a ni erucho
2016r.poz. 1263 z p- Tni ej szynmi zmi anami

Ustawa o ksingach wieczystych i hi p@ekstednoli: dni a 0
Dz. U.z 2022 roku, poz.1728, 1846, 2185 zp- ¥niejszymi Zzmi anami ) .
Ustawazdnia24 czerwca 1994r. o wdasnoSci lokali ( Dz. |
PODSTAWY METODOLOGICZNE

Standardy Zawodowe WycenyPoNslkr e h ofreodSecriac j i Sto
Rzeczoznawc-w Maj Nt kowych

Nota Interpretacyjna i Zastosowani e podej Sci a por A@evnawc z

ni eruchomoSci

t REDGA DANYCH MERZINYOHRYC

Wizja lokalna przedmiot  u wyceny przeprowadzonaw dniu  21.10 .202 5r.

Weryfikacja ksiNg wieczystych | okal 03241 .20R5r gr unt o we
Wypis z rejestru lokali z dnia 21.10 .2025r.

Uproszczony wy pi s z rejestru grunt - -w z dnia 21.10.2025r
ZaSwi adczenie o samodzielnoSci l okalu nr WAB 705. ¢
Akt notarial nyoSwiamdwi dNrciye o ustanowi eniu odrfnbn
mi eszkal nych oraz oSwi adczeniker ny sutsatmailada nz unis@os o
ws p - | Rep.jA nr3022/2019 z dnia 19.07.2019r.

Rzut lokalu mieszkalnego.

Rzut przypisanego stanowiska postojowego.

W asna baza danych dotyczNca cen t rlokatognglk cnaj ny c h
danym rynku lokalnym ;

Informacje dot yczNce przedmi ot owe j ni eruchomoSci uzyska

40 OKRESLENI E DAT | STOTNYCH DLA WYCENY

A

> > D

Dat a s por zdderatue: 2B hstopada 2025r .

Data, na ktl-ornfo okarrea® S1  pr z e Rdlisopada 2095c.e ny :
Dat a, na keS$SI &ln apksedmiatawyceny: 28 listopada 2025r .
Dataoglfdzin wycenianej Bilepafdemd@bni ka

28 listopada 2025r
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50 OPI S, OKRE s SEANU FRZEDMIOTU WYCENY
51 OKRESLENIE STANU PRAWNEGO NI ERUCHOMOSCI
U Ksifnga | okal owa

Stan prawny przedmiotowej nieruchom o S clokalowej okr eSl ono na podstawi e
zapis-w w ksindzer WALW/0G0z yl47023/D , przeprowadzonego w dniu

22.11 .2025r. z a poSrednictwem internetowego ser wisu Mi n
(ekw.ms.gov.pl) T ksi nga wieczysta prowdiVyodza ajeKsi plgz &z ec z
SNdu Rej onw wogjoo mi ni e

Dzi agoknaczenie nieruchomoSci

Woj. mazowieckie, powiat wyszkowski, gmina Marki, m i ej s c oMaksiul. Leopolda
Lisa i Kuli 70! . Lokal mieszkalny nr 7B usytuowany na 2-gief k ondy gnacjji Ncsy
z salonu z aneksem kuchennym, 2 pokoi, § a 4,iha@ln kgarderoby .

Do | okal u pklatkg screodowal yo pow. 9,20 m?.

Pol e powi erzchni u Owrazkzo weojmi ¢ k@t eni em p rwynosi a
84,20 m?2.

Dzi agspispraw zwi Nzanych z wdasnoSci N:

Udziag zwi Nzany z wdasnoSci N lokalu
Wi el koSi 842w31%G u :
Ksifgakt - -rej wyodr nWALWEGEIE05E/d k a |

Numer wudzi aguw wk spirfladwziee, z kt -rej wWwyodrnbniono

Dziagi wjasnoSi:

Ryszard Wac§aski (Kla pzcezfy, E HGSO5R514238) .

Podstawy wpis-w

OSwi adczenie o ustanowieniu odribnej wdasnoSci
0 ustaleniu sposobu korzyst ani,a0222019,i2@19 u eOfi-d9no Sc
DziagilklimUary i ograniczenia:

Inny wpis

UJAWNI A SI N WSZCzZNCI E EGZEKUCJI Z UGAMKOWEJ

NALEt} CEJ DO RYSZARDA WIESGAWA KAPCZY&BSKI EGC
SPRAWIE KM 2206/17, PROWADZONEJ Z WNIOSKU WIERZYCIELA: SYNDYKA MASY
UPADGOS CI SPEGDZI ELCZEGO BANKU RZEWAOSWA URAD
LI KWI DACYJNEJ Z SIEDzIBY W WOGOMI NIE, DZI AGAJ
WYKONAWCZEGO W POSTACI NAKAZU ZAPGATY W POST
WEKSLA WYDANEGO PRZEZ St D OKRNGOWY W WARXIIRWI
SYGNATURA AKT XXVI GNC 219/17,ZA OPATRZONEGO W KLAUZULN WY
DNIA 22 -06-2017R. WP1 S PRZENI ESI ONO Z URZNDU DO WSP¢G
WL ECZYSTEJ NR WA1W 00139053/1 WOBEC WYODRNBNI E

NR 7B | ZAGOt ENI'A DLA NIEGO NINIEJSZEJ KSI NGI

Ni eruchomo§bbwspUona: WALIW / 00139053 / 1

Inny wpis

UJAWNI A SI N | NFORMACJN O WSZCZNCI U POSTNPOV
ADMI NI STRACJI VA NI ERUCHOMOS CI NALEtt CEJ DO R
PODSTAWI E TYTUGEW WYKONAWCZYCH N R : 14
1442.723.353072.2020, 1442.723.353076.2020, 1442.723.353075.2020

WYSTAWI ONYCH PRZEZ WI ERZYCI ELA NACZELNI KA U
WOGOMI NI E, -Z0O B WOGOMI N, UL. PRZEJAZD 2.

28 listopada 2025r
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Inny wpis

UJAWNIA SIN | NFORMACJN O PRZYGICZENI U SI N WI ER
DO TOCZ}' CEJ SURJEGZEKI ERUCHOMOSCI NALEt} CEJ D
WI ESGAW KAPCZNA SEBOSTAWIE WNIOSKU WIERZYCIELA SYNDYK MASY
UPADGOS CI SPEGDZI ELCZEGO BANKU RZEMI OSGA |
LIl KWI DACYJNEJ, ORAZ TYTUGU WYKONAWCZEGO: NAKA]
NAKAZOWYM St DU OKRNGOWEGO W WARSZAVM-R017Z SYBNATARA?2
AKT XXVI GNC 219/ 17 ZAOPATRZONY W KLAUZUL N-08VY
2017; POSTANOWI ENI'A KOMORNI KA St DOWEGO PRZY
WOGOMI NI E ARTURA KR¢EL ASDBKZ23ZSYGNMTURA AT KM 2206/17.

Dzi agi hipéteki:

Hi poteka wumowna §Nczme 0O@0 kwgdciena2 rzecz Sp-

Rzemi osgda i Rol ni ct Wipoteka zathéapieozeni spgatn wi er zyt e
okreSlonych w umowie kredytu, umowa nrl0 li3t@ada 0
2011 roku .

Ksifigi wsp-Jobci NUOone

WA1W /00089233 /1
WA1W /00139022 /5
WA1W /00139023 / 2
WA1W /00139024 /9
WA1W /00139033 /5
WA1W /00139053 /1
WA1W /00139020 /1
WA1W /00147919 /9
WA1W /00147920 /9
WA1W /00147921 /6
WAIW /0 0147918/ 2
WA1W /00147922 /3
WA1W /00147924 /7

Il nne informacje: wpi s hipoteki przeni esi ono Z
ksingi wi eczy'stej nr wWeoAbleVd/ OvOyGaddaombkald ik 7B st anowi N
odrAabnN honeaoSQuic i z a groegeennn iaejdd mej ksi A.gi wieczys
Wzmianki:

Na dzie®& weryfikacji w ksindze nie odnotowano

28 listopada 2025r
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0 Ksifnhga gruntowa

Stan prawny przedmiotowej ni er uchogumtbwej okr eSl ono na podstawie

zapis-w w ksindze WALW/c 203905&] , przeprowadzonego w dniu
22.11 .2025r. z a poSrednictwem internetowego ser wisu Mi n

(ekw.ms.gov.pl) i ksifiga wieczysta prowddVydzaage&si plgz &V ec z°
SNdu Rej onw wogjoo mi ni e

Dziagoknaczenie nieruchomoSci

Woj . mazowi ecki e, powi at wNagkio, mi @sikd j, s ¢ oyhaakiSri
ul. Leopolda Lisa - Kuli, dzi agk a?2120r, obr n#4-10, s t a n o vBitd¥emya
mieszkaniowe .

Dz i a gosiada pow. 0,0622 ha.

Dzi agka zabudowana
- budyn iem mieszkaln ym przy ul. LeopoldaLisa i Kuli 70l ,
- budyniem mieszkalnym przy ul. Leopolda Lisa T Kuli 70J.

Wopisano w ydzielone lokale miesz  kalne w budynku L. Lisa Kuli 70 |

- lokal nr 7A

- lokalnr7B 1T KW nr WA1W/00147923//0

Wopisano wydzielone lokale mieszkalne w b udynku L. Lisa Kuli 70 J
- lokal nr 8A

- lokal nr 8B

Dziagsbis praw zwi Nzanych z wgasnoSci N:

Uprawnienie wynikajNce z prawa ujawnionego w d
- WA1W/00139033/5
- WA1W/00139033/5
- WA1W/00089233/1
- WA1W/00089233/1

Dziagi wjasnoSi:

Pod poz. 3
wpi sano udziag 8420/BaIGi0Ocinal a zeycawdmibni onego

KW nr WA1W/00147923/0

DziagilklimUary i ograniczenia:

Pod poz. 1 w pkt. b wpisano:

b) kaUdoczesnemu wgaSciciel owi l okal u 7a i I
przysgugi wal bridzi e prawo donegyp gNckoregwyst ah
ni eruchomoSci wsp-lnej stanowi Ncej wi atrogap
spocznikiem

Pod poz. 6 wpisano

KaUdoczesnemu wgdaSciciel owi |l okalu 7b oraz |
bindzie prawo do wygNczneystheitpgat cegicSckomi er
stanowi Ncej: balkon przyleggdgy do |l okalu o powi

28 listopada 2025r
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bezpoSrednio nad | okalem 7b, miejsce postojowe
W dziale |11 wpi sano takUe wpisysgwdebndSica
dostawc-w medi -w technicznych.

Dzi agi hipéteki:

Hi poteka wumowna §Nczme 0O@W0 kwgdciena2 rzecz Sp-
Rzemi osgda i Rol ni ct Wipoteka zathéapieozeni spgatn wi er zyt e
okreSl onych vkredytumamowa nr 39/2011/FW/868219 z dnia 10 listopada

2011 roku .

WA1W /00139020 /1
WA1W /00139022 /5

WA1W /00139023 /2
WA1W /00139024 /9
WA1W /00139033 /5
WA1W /00089233 /1

WAIW / 00147918 / 2
WAIW / 00147919 / 9
WAILW / 00147920 / 9
WAIW /00 147921/6
WAIW / 00147922 / 3
WAIW / 00147923/ 0
WAILW / 00147924 / 7

Wzmianki:

Na dzi eE& wer yf i kraeoofnbtowano kvamiarell.z e

U  Wypis z rejestru lokali z dnia 21.10 .2025r.

Woj e w- d z imazowieckie

Powiat: wo g o mi Es K i

Mi ej scoarlsi :

Jednostka ewidencyjna: Marki

Prawa i formy wgasnoSci

WgasnoRyisizar d Wac § &w kKa pzcezfy, HG506525¢4238)

-udziag we wgasnoSci 220Quntu: dziagki nr
wi el koSIi udz i8420/301750 y w KKV¥ ir  WA1W/00139053/1

Dane lokalu:

Nr lokalu: 7b

Adres: Marki ul.  Leopolda Lisa 1 Kuli 70l

28 listopada 2025r
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Pole pow. uUytko@em2 | okalu: 75
Pole pow. pomieszcze @& pr zynal e2mgc h: 9
Liczba pomieszcze@® przynal eUnych: 1
Ksi fga wieczys WAIW/O00 k 241792340a :
Por -wnanie zapis-w w Ksindze Wieczystdokaliz zapi
Brak rozbieUnoSci TAK
WystipujN rozbieUnoS$S NIE
52 LOKALI ZACJA, St SI EDZTWO, DOJAZD
Lokalizacja og- | nBarkni(ensskcaozvaonSoc il:okal i zacj i bl oku
[ Rembelszczyzna
Michatéw-Grabina Struzahska
Kobiatka :j,:‘/ /
/ -
633 / Zala
T /
Augustowe! //
//
G o
¢
: B Ko
~ iy
é Aug \;!:v. o
fomasze Brzez %o Ni erucho
Al “m% wyceniana
ANSIANT\ING ‘\r'
634 | Kobylak
§ Aleksanc <o

t r - d dasgeo
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_ESRLN DA

AT

Budynek 70 |
l okal 7B

v 218/3

tr - d§aki e-mapa.
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" 7/ ooel 28 “BR0R7 T I~
8667128 NI )i B & [pol v
864 - 86.19 o 64 85.39 / 7

85.06 /5/ S~ 1 ~g
foale 7

212/10

(:) 293
t r - d Geoportal k rajowy
PogoUenie nier|Lokal mi eszkal ny znaj duj ea osiedln

mieszkaniowym dom-w j ednor o®zsi edyeh.t ¢
sifn oBmibudynk - jednorodzinnych w zabudowie
bl i ¥ni ®lszaegsiedla ma charakter Z jasm
do Si meozhgospodarowany. Wj azd odbywa s
bramN z zamontowanym automatem.

Naj bl i Usze ot o|Budynekjedno rodzinny z wycenianym lokalem usytuowany
sNsiedzt wo: jest w sNsiedzt wie i nnej zabud

jednorodzinnej oraz rzeki Djuga
Dalsze otoczenie: Dalsze otoczenie stanowi teren zabudowy mieszkaniowej

i usgugowe|j

Dojazd do nier|Dojazd drogN o nawi ef al.déeopadaldsa f a

Kuli .
Zagospodarowanie Teren osiedlajest do Si d azhgpspeed ar owany , c
osiedla: utwardzony , wydzielono miejsca postojowe naziemne oraz
wsp-InN drogin do poszczeg-|lnych
DostfApnoSi Dobra: PKS, komunikacja miejska

komunikacyjna

Potencjal ne 1z alBrak.
rejonie rozpatrywanej
lokalizaciji:

Dostnp dgi dro [Dziagka nr 212/ 9 nie posiada be

publicznej: do drogi publicznej .Dojazd odbywa sifn
212/ 8, 212/ 6, 212/ 5 na kt-ry
sgulUebnoSi przej Scia i przejaz
dojazd |jest zapewnn@®iM4 pwo kdtz-irae
Kapczy Eski posiada udziag 7/16

28 listopada 2025r




Woj . mazowieckie, powiat wogomi E
mi ej scowoSi Mar ki UKuli 70ImerB p ol da L

GKm 29/25 13

(KW nr WA1W/001390225).

Inne ustalenia:

W skgad osi edimazwchioedzNchomoSci

- dziagka nr 212/ 14 o] pow.
WA1W/ 00139022/ 5) pedni N@ar #ruejk

osi edl owe|j zapewni aj Ncej dostan
drogN publicznN.
-dziagka nr 212/ 4 (KW nr WA 1 W
0,0017 ha na kt - -rej naj prawdopo
maga wiat a
-dziagka nr 212/ 10 (KW nr WA 1\
0,0434 ha kt-ra stanowi teren Z
ogrodzeniem od osiedla, |eUy pr

5.3 OPIS BUDYNKU  WIELORODZINNEGO Z WYCENIANYM LOKALEM

Adres: Marki ul. Leopolda Lisa 1 Kuli 70l

PogoUenie geod|Dzi aigRE/9, o0b4-f0b
Pow. dzioe2g kha. O,

Rok budowy budynku ok. 2015r.

Typ budynku Budynek  mieszkalny jedn orodzinny w  zabudowie
bl i Tni aczej

Liczba kondygnacji: Wg ewi dencj i ibukdngyghacjennaziemne

Winda: Brak

Technologia wykonania Budynek murowany, stropy masywne, dach pokryty

budy nku : blachN. Stol arka oRi 2wnaz@®@WVitrzn
Schody wewnintrzne (klatka schod

Instalacje:

Energii elektrycznej

Wodnej z wodoci Ngu
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Odprowadzenie Sciek-w do sieci
In stalacja c.0. z piecem gazowym

Instalacja gazowa  (gaz ziemny)

Klatki schodowe:

W budynku jednorodzinnym | est
kt - rego |jest wej Scie do | okal
schodowN wej Scie do lokalu B na

Stan techniczny budynku:

Stan t echniczny budynku oceniono na podstawie wieku
bl oku oraz wygl Ndu zewnftrznego
dobry.

5.4 OPIS WYCENIANEGO LOKALU MIESZKALNEGO

Adres:

Marki ul. Leopolda Lisa i Kuli 701/ 7b

Pow. lokalu

75,00 m?

Kondygnacja

2-ga kondygnacja (pintr o)

Pomieszczenia
przynal e

Une

Klatka schodowa o pow. 9,20 m?

Powi erzc
- parking

hni e o

Do |l okalu przynaleUy naziemne
ustal one w ramach zar zNdu ni er
wgaSciciela lokalu nr 7b.

Powierzchnie przynale Un ¢

Do lokalu przynal eOy b & brizpoddasze p

i pozostage: znajduj Nce sifi nad | okal em.
Ukgad f unkcjg| Salon z aneksem kuchennym, 2 pokoje, gaz, &ofl k
rzutu z projektu i garderoba.

Wg informacji uzyskanejo d pana Ryszarda K

w | okalu jest wykoG zone poddas
Rozkgad | okal u|Brakdanych
Stan techniczny lokalu: Z uwagqi na brak wizj.i wewnNtr z

stan techniczny  dobry .

Standard

wy k o E

Zuwagi nabrakw i zj i wewnNtrz | okalu
standard wyko@® zenia Sredni

Instalacje:

Energii elektrycznej
Wod -kan

Centralnego ogrzewania
Domofon
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Balkon
817 m2

=

Salon + kuchnia
35,9 m2

¥
-10-
g
. -i78- by
5 208 -40-
Garderobag; - 2
R25m2 "i 7 3
-208- -275-
il =T 306~
_ g : Pokéjl 2
tazienka |} Tl 108m2 °
5,4 m2
-73-

AL JOZEF A

RZEKADLUGA

=
=
=
=

Zestawlenle powlerzchni:
PIETRO:
© salon + kuchnia 35,9 m2
 © pokéj 1 10,8 m2
© pokéj 2 13,2 m2
© tazienka 5,4 m2
© hall 7,2m2
© garderoba 2,5m2
suma powierzchni 75,0 m2
© balkon Sk ek
© Klatka schodowa 9,2m2
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5.5 UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE

Zgodni e z art. 154 ustawy o0 gospodacrzceenine enriuecrhuocnhooStc
ustal a sin na podstawi e mi ej scowego pl anu Zago:
W przypadku braku planu przeznaczenie ustala sif nae

i kierunk-w zagospodarowania przestrzennecgodowmi ny |
i zagospodarowania terenu. W przypadku braku stud
faktyczny spos-b uUytkowania nieruchomoSci

Przeznaczenie nieruchomoSci ustalono na podstawi e:
Miejscowy plan Uchwaga Rady Mi earkack i Blrj XXXV/40M2002
zagospodarowania z dnia 2002 -04-24 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
przestrzennego: zagospodarowania przestrzennego miasta Marki Il.

Zgodnie z w/w pl aglem, doba-gklae Dy
f cznSci wwabszarze zabudowy mieszkaniowo -
usgugowej o0zn.l458Y,mbol em
f cznSciowo w obszarze teren-w
symbolem 151 ZI.

Dodat kowo dziagdgka leUOy w strefie
war unk - w g riuwodngctv o

Mapa planu
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6.0 ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

6.1 WSTNP

Og-I na Marki i miasto pogoUonpowi eci e w o § avm wdEs
charakt erystyka mazowieckim , w aglomeracji warszawskiej na p-gnocny
rynku lokalnego od Warszawy |, wz ddyruodg i woj ew- dz kdbveng dmoga

(uwzgl Adni en| krajowanr8 , aleja Marszadgka J- zeek MarkP i
czynni k- w przepgywaj Pjugkakad Mar)brazwzekai Czarna,
wpgywaj Ncych/uchodzNckeandaju t er aMBskii ege wzgl ndu
atrakcyjnoSi|/dgugoSi dziel N sifn umownie na wie
T rodzaj zabudowy, osi N miasta jest Al eja Marszagka

bezpiecze@®t odchodzN mniejdgNeepdow® o0s zc z e gStdren
og-l ny s | Marki, Pustelnik , Ma k - w,k Aachoina , Zieleniec , Struga , Czarna
zagospodarowania Struga .

t r - d dternet

Rynek pracy, Stopa Na terenie miastanemazna c¢czNcych obiekt-w p
bezrobocia, Zjawiska Gmi na miejska Mar ki i czy po.neidik3s!
demograficzne, cznSi mi e s zpkraaCecu-jwe poza mi astem I
wpgywaj Nce Warszawie.

wartoSi Wy ¢

ni eruchomoS8ec

6.2 ANALIZA RYNKU LOKALI MIESZKALNYCH

Segment rynku: Lokale mieszkalne w budynkach jednorodzinn ych na rynku
wt - rnym

Wybrany obszar An al przegrowadzono dla obszaru miasta Marki.

geograficzny:

Okres badania cen Badani em oktesalltgoudnia 2024r . do dnia wyceny
transakcyjnych:

Zakres cenowy, Ceny odnotowane w t ransakcjach kupna i sprzedaUOy

analiza cen | mieszkalnych ~w budynkach jednorodzinnych s N zr - 0Oni

transakcyjnych: w zal eUns$aindad du wykoEzeni a, Iekala,n
powi erzchni l okal u, pomi eifpz Wzpez@padkur

lokali w budynka ch jednorodzinnych ceny wahagy sinf
od ok. 8200 z § A mo ok. 14100 z § AmNaj droUsze sN
mi eszkal nych ywho@®czmpanad przecint

i bardzo dobrym stanie technicznym . W mieScie Ma 1
wt - r n yotudokali mieszkalnymi jest aktywny T liczba transakcji
lokali mieszkalnych wynosi ok. 400 rocznie , hiemniej w znacznej
cznSci dotyczy l okal i w typowycH
(pomini Atych w niniejszej analizie)

ANALIZAPOPYTU (opis stanu brioegdhNoczeygona ppr zyszgoSi w
dane i badanie tendencji zmian historycznych)

Akt ywnoSi W obszarze miasta Mar ki obserwuje s
budowlana realizowanN przez osoby indywi dvyrek
(indywidualna, bud-w realizowanych przez dewel oper
deweloperzy)

Preferencje Naj bardzi ej poszuki wane na rynku sN
potencjalnych 0 bardzo dobrym stanie technicznym i o pow. mniejszej do 45 m ’ a
nabywc-w (ntakich magych mi eszkaCE Zazwyczaj n i
trendy na rynku) jednorodzinnych. Naj bardzi ej preferowane S

w budynkach usytuowanych DbliUej War
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gat wy m dostnAnpem do usgug spogecz
znaj duj Nxspokgnyniiotoczeniu.

ANALI ZA POOMtpd s stanu bieUNcego i prognozy na

dane i badanie tendencji zmian historycznych)

Aktualna oferta W mieScie MarKki jest oferta sprzeda
w budynkach starszy ch jak i w budynkach o bardzo dobrym stanie
technicznym. Liczba 1l okali mi eszka
duUa i doSi r-Unorodna. Na rynku
i r-Unorodna il oSimicefsetkta@przedaly

Charakterystyka Ceny transakcyjne sN o 10 % ni Usze

cen ofertow ych

Trend czasowy

cena jedn.

y =-0,0085x+12030
16000,00

14000,00
12000,00

10000,00

8000,00
6000,00
4000,00
2000,00

0,00
02.12.2024 02.01.2025 02.022025  02.03.2025 02.04.2025 02.05.2025 02.06.2025

N a podstawi e analizy rynku ni e stwierdzono wyrat¥
Transakcje rynkowe sN opisane szceg-gowo w pkt. 8.1

7.0 RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI N | EZRSTOSCWMBE C |

PODEJSCI E, METODA | TECHNI KA WYCENY

71 PRZESGANKI WYBORU METOD | TECHNI K

Wy boru met ody zastosowanej do okreSleni a wartosS
r]ieruchomoéci dokonano uwzgl Adni aj Nc:

A postanowieni a obowi Nzuj Ncych pr z eyphi gyb,wzasady awny c h
i metody wyceny nieruchomoSci ;

A cel wyceny;

A wyni ki analizy rynku |l okalnego nieruchomoSci podot

A wyni ki analizy podaUOy i popytu na nieruchomoSci (
rynku lokalnym;

A lokalizacjn i rodzaj nieruchomoSci ;

A inf ormacje rynkowe o stawkach czynsz-w i podstawowy

Celem opracowania jest okreSl eni e uwaeny odfacdotrzeby nk owe
postnpowania egzekucyjnego
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72 RODZAJ OKRESLONEJ WARTOSCI RYNKOWEJ

WartoSi rywRowKraSlisin dla nieruchomoSci, kt -re

przedmi otem obrotu. WartoSi tn stanowi naj bard

nieruchomoSci , moUl iwa do wuzyskania na rynku, us

transakcyjnych uzyskanych przy spe@wnieniu nastnpuj N

A strony umowy bygdy od siebie niezaleUne, nie dzia
mi agy stanowczy zamiar zawarcia umowy,

A upgynNg czas ni ezbndny do wyeksponowani a ni er u

wynegocjowania warunk-w umowy .

Wyboru sposobu uUytkewanieazdekhawea maj Nt kowy uwzgl i
prawa, cel wyceny, stan i przeznaczeni e nieruchomoS:

7.3 CHARAKTERYSTYKA ZASTOSOWAN EJ METOD Y WYCENY

Zgodnie z Rozpor zNdzeniem Ministra Rozwoju i Technol ogi
wW sprawie wyceny nieruchomoSci (Dz. u. z 2023r. p Oz
przy wycenie nieruchomoSci w celu okreSlenia warto$
por - wnawczego i dochodowego, a gdy i stniej Nce uwa
zastosowanie podej Scia dochodowego i por - wnawczego,
Wartofrkzedmi otowej nieruchomoSci wedwgyseny sldkaneju na dz

oszacowano w podej Sciu pmet ovadkowcyzgyormsani a ceny Sredni

Podej Scie por - pmlasmcaz ena okreSl eniu wartoSci nieruch
Ue wartoSi ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za n
przedmi otem obrotu rynkowego. Ceny te Kkoryguje sihn
ni eruchomoSci podobne Soid WYy @€ mic & o enj oraz w razi e
uwzglndnia sifA zmiany poziomu cen wskutek upgywu ¢
jeUeli znane sN ceny i cechy nieruchomoSci podobnyc|

W ramach podej Scia por-wnawcdggopwyr wdygiwans an pme &t mi
statystycznej rynku, korygowania ceny Sredni ej

Met oda por -wnywani golpagamina por -wnaniu ni eruchomo
0 znanych cechach kol ej no, z co naj mni ej trzema
znanychcenach transakcyjnych i cechach. WartoSi okreSl
transakcyjnych ze wzglndu na r-Unice ocen cech pon
i ni eruchomoSci ami podobnymi

Przez nieruchomoSi podobnN mame®ily, rbzuma ej et epac - w
nieruchomoSci N stanowi NcN przedmi ot wyceny, ze wzg
przeznaczenie, spos-b korzystania oraz inne cechy w|

Met oda korygowani a c epzy métoded koiygoyania ceny Sredni ej do
por-wna@® przyjmuje sifh co najmnieij kil kahabei dygiye
przedmiotem obrotu rynkowego i dla kt-rych znane
zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomoSci. Warte®iSh wier.
drodze korekty Sredniej c eny wiizebriuocrhzoemosScai n opwoi dN\ochbynny cp
wyceny wsp-gczynni kami koryguj Ncymi wynikaj Ncy mi z
w odniesieniu do przyjntej skali ocen poszczmg-I|l nyc|
pogoUenia ceny SredmomijindvzyreendNimilei mal nN i cenN m:

Procedura wyceny w metodzie korygowania ceny Sredni
1) OkreSleni e rynku l okal nego poprzez ustalenie |eg
badania cen transakcyj nych,
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2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)
9)

ry

po
pr

pr

k o
ni

Ustal eni e rodzaju [ l'iczby cech rynkowych wpgy
okreSlenie ich wag,
Charakterystyka wyceniane] ni eruchomoSci Z wyekspoc
Opis nieruchomoSci i ich cech rynkowych, oedpowi e
minimalnej C,,, | maksymalnej Cpax, W przyjnantym zbiorze |,
OkreSlenie Sredniej ceny dt @y, pr-bki reprezentat
Obliczenie brzegowych wartoSci sumy-wsp-g§czynni k- v
[Cmin/CSr;Cmax/CSr]y
OkreSlenie wag cech rynk cwymh e orzeeZkr esh poszc
wsp-gczynni k-w koryguj Ncych,
OkreSlenie wartoSci wsp-gczynnik-w koryguj Ncych dlI
OkreSlenie wartoSci rynkowej wyceni anej ni er
WR =Cgqs,x 4, ;gdzie:ui -oznacza wartoSjynniskp-wj odzwi erci ed]|
ocenn ni eruchomoSci w aspekcie cech rynkowych,

W metodzie korygowanej ceny Sredniej rynku s
nkowych wymaga przyjncia zagoUenia, Ue:

Al. WartoSi rynkowa nieruchomoSci bifidN&ej pi tied

mindzy cenN mini maceNN(@aksymal n&dlki(€ znajduj N sin
ZyjAtym przez rzeczoznawchih,
B. Przy przyjnciu powyUszych warunk-w brzegow)
ocesie szacowania nieruchomoSci og-InN metodn int
Cl. W przypadku, gdy wyceni ana nieruchomoSi p
rzystniejsze od cech ni eruchomoSci o] ceni e ma k
eruchomoSci O cenie minimalnej, nal ely zastosowal
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8. OKRESLENI E WARTRYWNEOWEJ PRZEDMIOTU WYCENY
81 Transakcje na |l okalnym rynku nieruchomoSci
Tabela : Transakcje i lokale mieszkaine na rynku wt - -rym
Lp. Data Lokalizacja Pow. Cena Cena Liczba
transakcji lokalu transakcyjna 1m? miejsc
Marki ul . ¢éé. (m?) (PLN) (PLN) postojo
zapgaco -wych
1 2025 -06-12 ul. Pastelowa 8C 71,65 920 000 12840,20 1
2 2025 -05-29 ul. Szkolna 76 74,50 780 000 10469,80 1
3 2025 -05-26 ul. GraUyny 1 53,86 738 000 13702,19 1
4 2025 -05-26 ul. Wilcza 34DD 77,09 985 000 12777,27 1
5 2025 -05-22 ul . ZNbkowska 72,15 798 000 11060,29 1
6 2025 -04-28 ul. Sobieskiego 25G 84,01 690 000 8213,31 1
7 2025 -04-24 ul. Zielona 65A 79,56 820 000 10306,69 1
8 2025 -04-25 ul. Skowronia 26 64,90 799 000 12311,25 1
9 2025 -04-15 ul . ZNbkowska 84,45 829 000 9816,46 1
10 2025 -04-11 ul. Barbary 5E 48,79 680 000 13527,36 1
11 2025 -03-31 ul . GraUyny 1 51,67 690 000 13353,98 1
12 2025 -03-28 ul . Braci Bri 84,57 969 500 11457,96 1
13 2025 -03-26 ul . Braci Bri 59,09 760 000 12861,74 1
14 2025 -03-19 ul. Agrarna 21B 54,50 769 000 14110,09 1
15 2025 -03-04 ul. Szkolna 76E 74,50 809 900 10859,06 1
16 2025 -02-27 ul. Graniczna 21D 70,02 700 000 9997,14 1
17 2025 -02-14 ul. Zielona 73 67,06 685 000 10214,73 1
18 2025 -01-28 ul. 11 Listopa da 5H 79,60 868 000 10904,52 1
19 2025 -02-04 ul . Wiel e@E&ka 54,97 535 000 9732,58 1
20 2025 -01-08 ul . Wi | e Eska 55,05 620 000 11262,49 1
21 2025 -01-16 ul. Wilcza 34DE 63,25 785 000 12411,07 2
22 2025 -01-20 ul . Jagiedggy 80,15 870 000 10854,65 1
23 2025 -01-29 ul . Wesoga 29 70,10 800 000 11412,27 2
24 2024 -12-31 ul . Djuga 23H 70,15 820 000 11689,24 1
25 2024 -12-30 ul . Bgnkitna 54,11 577 000 10663,46 2
26 2024 -12-02 ul . GraUyny 3 67,78 849 000 12525,82 2

Dla wybranych p owy Us #rgneak ¢ j i

okreSlono

Cena min 8 213,31 z
Cena Sredni a 11 512,91 z {
Cena max 14 110,09 z

nastfipuj Nce
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82 Opis cech rynkowych (cenotw-rczych) i ich gradacij i

Badanie i anal i za rynku |l okal nego (preferencje rynkowe

intere suj Ncego n blali migsgzkainych wykazadga, UOe na ceny rynkov

nastnipuj Ncrgnkowe ckhity- re wraz z ich gradacj N przedstawi o
Waga

WartoSci owani eg plomgch ¢

L.P. RODZAJ CECHY cech (atrybut-w) w %
(%)
Bardzo dobra i strefa dobrze zagospodarowana
i urzNdzona, miejskie f
mieszkaniowe, drogi dojazdowe utwardzone,
otoczenie spokojne, W pob
spogeczne.
Dobra 7 strefy miasta dobrze | ub Sr
urzNdzone, w pobli Ou s N
1 Lokalizac ja w strefie 25 % spogeczne, wi ikszoSi obi e

oddaleniu, otoczenie spokojne.

Przeci fnit steefa sgabo zagospog
urzNdzona, obiekty spoge
oddaleniu, osiedla mieszkaniowe na peryfer iach
mi ast a, l ub w obszarze mag
nabywc-w np. blisko drogi
ruchu.

_ _ . Ma § a do 59,99 m?
o |Powierzchnia uU 154 st edniicl60,00m2do 7499 m?

lokal ~
oxalu Du U4 od 7500 m?
3 Rok budowy budynku z 10 % Budynki wybudowane poczNwszy
lokalem 0 Budynki wybudowane do 2015r. wgJNcz
Dobry 1 wszystko w dobrym stanie technicznym
i uOytkowymkal e czhisto p
remoncie  z wymienionymi instalacjami itp
4 Standar d wy kict@c 20 % Srednii materiagy wy ko (Ec z en
techniczny lokalu ° |jakoSciokal w Srednim st
i standardzie wyko@®.zeni a
Niski T lokal w niskim standardzie i stanie
techni czny myymaga gem8ntui
5 Liczba miel o h 15 o Dwa miejsca postojowe
Iczba miejsc postojo wye 0 Jedno miejsce postojowe
Pow. dpdatkowe e Lokal posiada pow. dodatkowe
6 zaliczone do po 15 % Brak pow. dodatkowvch
tj. poddasza, pom. gosp. pow. Wy
Suma 100%

83. Spos-b wyceny.

Cmax = 14110,09 z §.?% m
Cmin = 821331 z§.% m
Csr = 11512,91 2§ .% m
DeltaC=C max | Cmin = 5897,78 z § *m

Zakres wsp-gczynnik-w koryguj Ncych okreSlono nastnp!

Coin 4 C
min ¢ a Ki ¢ max
C i=1 C

sr Sr

0
5

Cmir 0713 Cmax | 123,
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W celu uwzglndnienia pogdgoUeni a pcoemiyh d¥rye dcneineN nw ng rnezac

cenN maksymalnN, obliczono wartoSi wsp-gczynnika p
_ (Cér - sz'n)
AC
p 0559
OkreSlenie wartoSci wg formugy.
Cs ..
WR=P3 F%aui
gdzie )
WR -wartoSi rynkowa nieruchomoSci
P - powierzchnia lokalu mieszkalnego
Cs .
Szr -cena Sr e d’npowderzahni mlokalu mieszkalnego na rynku lokalnym
m
x U -wsp-gczynni ki koryguj Nce odpowiadaj®Nce cechc
K -wsp-gczynni k korekcyjinll)z zakresu (0,9
8.4 OkreSlenie Sredauanejednlmr ypmevi eczchni uUytkowe]
l okalu z utworz.onej pr-by
Cmax = 14110,09 z §.2% m
Cmn = 821331 z §.% m
Cs, = 1151549 z §.% m
Cena maksymalna 1 lokal mieszkalny w Markach przy ul. Agrarnej . Lokal o pow.
uUOyt kowe]j B4 Badgnek mies zkalny jednorodzinny 2 -
| okal owy wybudowa n olLokalkvo fpazo 2dolzyBr stan ie
technicznym i standardzi e@r wnyhkalEebderai d mi e
postojowe naziemne , brak pomieszcze® przynal eUn:
ogr-dek?50 m
Cena minimalna i lokal mieszkalny w  Markach przy ul. Sobieskiego . Lokal o pow.
84,01 m?. Budynek mieszkalny jednorodzinny 2 -lokalowy
wybudowany 0 k 0.§lmkal 2 podidda bardzo dobry stan
techniczny, al e wy mag a pr.ac Dowlgkklo Ec z e n i
p r z y n apoedébye oraz 1 miejsce postojowe naziemne
85 Oszacowanie wartoSci wska¥fnik-w koryguj Ncych.

Przyjnto wska¥ni ki korygujmiszeanianazjghde ew g ytpktBed N
niniejszego operatu:

Wa gi poszczeg-lnych wska¥fnik-w korygujNcych w cago
nieruchomoSci . Zakres wska¥tni ka |est wypadkowN wa
wska¥ni k-w koryguj Ncych.

G-rna wartoSi wskaXE26ka wynos.i
Dolnawart 0 ST wska¥ni ka0, M3/ nosi
Ws k a ¥ p wynosi : 0,559
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86 Wyl iczenie aktualnej wartoSci rynkowej l okal u mie
Oszacowanie wartoSci wska¥nik-w koryguj Ncych Ui :
Lp Cecha rynkowa Waga Zakres Oszacow. Uzasadni enie
0 wsp-g§czyl warto$§ wsp-gczynni ka4
70 . wsp-gc
nika nnika
1 . 25 0,178 i 0,306 0,250 Lokalizacjn oce
: Lokalizacja dobr N.
> Powi erzchnia ( 15 0,107 7 0,184 0,107 Powierzchnia d u U%5,00m 2
* | lokalu
10 0,071 7 0,123 0,071 Budynek wybudowa
3. | Rok budowy budynku z 2015r. (z 2015r. jest _
: lokalem zaSWIadczeAn|e
samodzielnoSci
Standard wyko( 20 0,143 i 0,245 0,200 Przyjhto, Ue lo
4, . . Sredni stan te
i stan techniczny lokalu i standard wyk
5. Liczba miejsc 15 0,107 7 0,184 0,107 Do lokalu 1 miejsce postojowe
postojowych
6. 15 0,107 i 0,184 0,184 Lokal posiada poddasze do
Pow. dodatkowe wygNcznego Kor z
RAZEM 100 0,9 19
Cj= 11512,91z § #m0,919 = 10 580,36 z § # m
OKRESLENI E WART@XA CU MIESZKALNEGO
Wyszczeg:-|lnienie WartoSci
War t o Si? pdw. lokalu: 10 580,36
Wsp-gczynni k korelbcyjny K= 0, 98
Uzasadnienie:wska¥ni ka
Dziagka nr 212/ 9 na Kkt - -rej j est pos
wycenianym | okalem posi ada zrag pubdiozne n
poprzez dziagki nr 212/ 1w kot -proewy. w2gdaC
mi eszkal nych powi nni mi el zakupi
wsp-gwgasnoSci po 1/16 cznSci kaUdy.
Dodat kowo w skgad osiedla wchodzi dj
oraz dzi 2i10a@powrd3dm 2
Aby uwzglidnil koniecznoSi dodat kowe
szczeg-lnoSci dziagki drogowej nr 2
korekcyjnego jest zasadne. 0,98 5
War t o Si? pdw. lokalu po korekcie: 10421,65
Wart oSl r {okak mvieszkalnego (pow. lokalu 75,00 m?): 781 623, 75
WartoSi w zaokrNgbegiu do 10 781600 ,00
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9.0 WNI OSKI Z DOKONANYCH OBLI CZEG

WartoSi rynkowa | okal u7Bnoipes z#%00 mé go anowi NcéagaNodr
wgasnoSi pmrzayznazl e UnN k| atolpdw. 9,20hm’comavdld z i ar0B1750
w nieruchomoSci wsp:-lnej, kt-rN stanowi prawo wgasn
budynku wraz =z wurzNdzeni ami, kt -re nie sguUN wygNc
wedgug stanu i wartoSci na dzie® wyceny wynosi

WR= 7816 00 z §

s § o wnsiedemset osiemdziesi Ntjeden tysificy szeSsetz ot ych

Oszacowana war t offiipoziomie ok. 10 400 z§gPmow. wuUytkowej | okal u)
w przedziale cen transakcyjnych uzyskiwanybne. na r
Poziom cenowy jest ni eznaczni ed pnoizUsoznyu Sr,edmndye@ ol okado Piosi ad

duUN powierzchnid uWggkowM brak wizji wewnNtrz | c
obliczeniowe przyjnto, Ue | okal posiada Sredni stan
WartoSi |l okalu oszacowano zgodnie 2z zasadami stoso
0 przepisy prawa [ uznanN praktykhn przyj muj Nc,

szacunkowN kwotid jakN w dniu wyceny moUna wuzyskal
sprzedalUy zawi eranej na warunkach rynkowych pominfndzy
kt -rzy maj N stanowczy zami ar Zawarcia umowy, dzi ai
rozwaUnie oraz nie dziagajN w sytuacj.i przymusowe|j

R-Unice pomi Adzy l okal em wyceniranynm,walary miok aloasmi
skorygowane w oparciu o cechy rynkowe, kt -rmach sto
podstawie analizy r y nk u . Z tego teU wzglifidu otrzymane wyni ki
rynkowe moUliwe do osi Ngni mdiea ucd olmoKalinym rynku

DODATKOWE WA t NE UWAGI:

Dziagka nr 212/ 9 nie posiada bezpoSr edbojamigdbywd ost Apu
sin po dziagkach nr 212/8, 212/6, 212/5 na kt-rych
i przejazdu, w koGowym odcinku doj arz2d2/1f ewt k zampejwni
pan Kapczy Eski posi ada udzi adg 7/ 16 w prawi e
WA1W/001390225).

W skgad osi edl| ajNcenehtey dddatkowe ni er uchomoSci

T Dzi agk 212/t4r o pow. 0,0230 ha (KW nr WA1W/00139022/5 ) pegni Nca
funkcj intwewmne|j dr ogi osiedl owe|j zapewni aj Ncej d c
drogN publicznN.

1 Dzi agk&l2/4 r (KW nr WA1W/00139023/2 ) O pow. 0,0017 ha ne
naj prawdopodobni ej posadowi ona jest maga wiata.
1 Dzi agkai2/maor (KW nr WA1W/00139024/9 ) o pow. 0, 0434 h a kt -ra

stanowi teren zielony i jest wydzielona ogrodzen
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11 .0 KLAUZULE | OGRANICZENIA

A Niniejszy operat sporzNdzony zosta§g zgodnie z akt

prawa.
A ZzagoUono, Oe rzeczoznawcy wudostfipniono wszel kie
mi el wpdgyw na ustalenie wartoSci nipearzwshaumgaud N para:

do nieruchomoSci
A Operat sporzNdzono wygNcznie dla celu okreSlonego

A Za wykorzystanie operatu do innych cel . -w, jak r-w
ponosi odpowi edzial noSci

A WyceniajNcy nie ponosi o d p v wkryged praedmiot owyaeiy, za wad
kt -rych nie moUna bygo stwierdzil podczas oglndz
wszystkie inne udzielone informacje sN zgodne z pi
fakt -w mogNcych wpgynNi na wynik niniejszej opi ni i

A Autor opracowania nie bierze odpowi edzi al noSci z
dokumentach i w ksindze wieczystej

A Wyliczona wartoSi nie uwzglindnia obci Krzeif®chi pot ec
o b ci NUeam@nychiagorowi.

A Operat nie stanowi ekspertyzy tec hnicznej  budynku wielorodzinnego oraz

wycenian ego lokal u.
A Dokumentacjafotograf i czna zostaga wyRIld®d 2012 .w dni u

A WyceniajNcy nie ponosi odpowiedzialnoSci za wady 1
nie moUna bygo stwierdzil pod8Scias z alglied ayshzcyrsit &ri tec
udzielone informacje sN zgodne =z prawdN oraz, O
mogNcych miel wpgyw na wynik niniejszej opi ni i o

A Zgodnie z art. 156 wust. 3 Ustawy o gospodarce nie
mo Ue bwykorzystany do cel u, dl a kt -rego zostadg
12 miesificy od daty jego sporzNdzeni a, chyba UOe
prawnych | ub istotne zmiany czynnik-w o kt-rych mc

A Transakcje per pwrywdize 2z rynku wt-rnego, nie pod
podat ki em od towar -w i usgug.

A Operat szacunkowy ( z a zgodN z| ec esmpioo & dlw @y )nvearunkach
ograniczonych, tyl ko na podstawie wizji l okal nej
dokonano Jaekgadgl ndzin l okal u, oceny stanu t ect
wyko@E& zeni a. WgaSciciel ni e udostihnpni g ni erucho

odst Npi ono zatem pod tym wzglidem od zasad wyceny

A Dziagka nr 2121/ 9 na kt -rej j est posadowiamymy bud)

|l okal em posiada zapewniony dostnp do drogi publ i «
0 pow. 240 m 2, w kt -rej wgaScici el e nalwyderdanym osiedle s z k al ny
powi nni miel zakupione udziagy w prawie wsp-gwgdasn

Operat zawiera 47 ponumerowa nych stron.

28 listopada 2025r




Woj. mazowieckie, powiat wogomi E

mi ej scowoSi Mar ki uKuli70lme7TBpol da || CKm29/25 | 28

12.0ZAGtH CZNI KI

Dokumentacja fotograficzna;

Wypis z rejestru lokali z dnia 21.10.2025r.

Uproszczony wypis z rejestru grunt-w z dnia 21.10.
ZaSwi adczenie o samodzielnoSci l okal @.1222015WAB 705 . ¢
Rzut lokalu mieszkalnego.

Rzut przypisanego stanowiska postojowego.

Wydruk ksingi wieczyste]j 0365306 ndnia j17.06 (2028%A1 W/ 00
Kopia polisy OC rzeczoznawcy maj Nt kowego.

> > > > > > > >
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Dokumentacja fotograficzna nieruchom o Sic

ul. Leopolda Lisa -Kuli

o
I

Ws p - | maana Wjazdowa na osiedle
Widok osiedla

Budynek 70l
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Budynek 70 Iwraz z 70J

Budynek 70l

L]
Front budynku

Balkon
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Drzwi wej Sci owe do |

Klatka schodowa Drzwi wej Sciowe do
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Starosta Wotominski

ul. Pradzynskiego 3
05-200 Wotomin
WGG.6621.1.6926.2025

Wotomin, dnia 21.10.2025r.

GKm 29/25 32

Wypis z rejestru lokali

Identyfikator jednostki rejestrowej: 143402_1.0042.L332
Jednostka rejestrowa lokali L332

Obreb ewidencyjny: 4-10 (143402_1.0042)

Jednostka ewidencyjna: MARKI

Powiat: wotominski

Wojewddztwo: mazowieckie

Grupa rejestrowa: 7

Zwiazana jednostka rejestrowa gruntéw: G412

Prawa i formy wiasnosci

Rodzaj prawa,
L.p. | wiadania lub Udziat Podmiot Udziaty zwiazane
gospodarowania

Data i podstawa
nabycia

KAPCZYNSKI RYSZARD

WACLAW udziat we wtasnosci
Adres zameldowania na pobyt gruntu
1. taSno&E i staly: MAGIERA 17 m. 16, dziatka: 212/9
WHsn . 01-856 WARSZAWA udziat: 8420/31750
Pte¢: meska , PESEL: jednostka rejestrowa: G412
65052514233 KW: WA1W/00139053/1

Rodzice: JOZEF , HENRYKA

Dane lokalu

Lokal o identyfikatorze: 143402_1.0042.212/3.7_BUD.2_LOK

Adres: LEOPOLDA LISA KULI 701 m. 7b, MARKI |Numer lokalu: 7b

Pole pow. uzytkowej lokalu: 75.00 m* | Pole powierzchni uzytkowej pomieszczen przynaleznych: 9.20 m’

1 Rodzaj: mieszkalny Ksiega wieczysta: WA1W/00147923/0 ]Numer kondygnacji: -

Dodatkowe informacje: -

Brak informacji szczegétowej o pomieszczeniach przynaleznych do lokalu. Ogdlna liczba pomieszczen: 2 , laczna
powierzchnia: 9.20 m’, rodzaje: .

Dokumenty: AN 3022/2019 z 2019-07-19

Dokument niniejszy jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej.

Z up. Starosty Wotomifiskiego
PODINSPEKTOR

L0

‘ % Monika Mielyarz
[~ | (podpis osoby reprezentujacej organ)
/= Data ztozenia podpisu: 21.10.2025r.
data sporzadzenia: 2025-10-21, sporzadzit(a): Monika Mielcarz, wygenerowano z: wolominski.egib.pl strona 1/1
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Starosta Wotominski

ul. Pradzynskiego 3
05-200 Wotomin
WGG.6621.1.6926.2025

Wotomin, dnia 21.10.2025r.

Uproszczony wypis z rejestru gruntow

Jednostka rejestrowa gruntéw G412

Obreb ewidencyjny: 4-10 (143402_1.0042)

Jednostka ewidencyjna: MARKI
Powiat: wotominski
Wojewddztwo: mazowieckie
Grupa rejestrowa: 7

Prawa i formy wtasnosci

udziaty wiasnosci ograniczono do wybranych pozycji

Rodzaj prawa, :
L.p. wiadania lub Udziat Podmiot Udziaty zwiazane Rtk | pod;tawa
i nabycia

gospodarowania
KAPCZYNSKI RYSZARD
WACLAW udziat we wtasnosci
Adres zameldowania na pobyt lokalu

Y staty: MAGIERA 17 m. 16, LEOPOLDA LISA KULI 701 m.
1. wiasnosc 8420/31750 01656 WARSZAWA 7
Pte¢: meska , PESEL: nr ewid.: 2, udziat: 1/1
65052514233 KW: WA1W/00147923/0
Rodzice: JOZEF , HENRYKA
Dziatki

Dziatka o identyfikatorze: 143402_1.0042.212/9 Klasouzytki na dziatce

Numer dziatki: 212/9 |Jednostka rejestrowa: G412 Opis Ozn. Pow. (ha)

Ksiega wieczysta: WA1W/00139053/1 teren mieszkaniowy B 0.0622

1. |Adres: LEOPOLDA LISA KULI 701,70), MARKI
Uwagi: -
Dodatkowe informacje: -
i i Powierzchnia dziatki| 0.0622
Dokumenty potwierdzajace wtasnos¢: AN 1409/2017 Powierzchnia klasouzytkéw | 0.0622

Suma powierzchni dziatek:

0.0622 ha (stownie: sze$¢ aréw, dwadziescia dwa metréw kwadratowych)

Suma powierzchni uzytkéw: 0.0622 ha (stownie: szes¢ aréw, dwadziescia dwa metréw kwadratowych)

Budynek/i niewyodrebniony na nieruchomosci

Ograniczono do wybranych pozycji

Budynek o identyfikatorze: 143402_1.0042.212/3.7_BUD

KST: budynki mieszkalne (m)

Adres: LEOPOLDA LISA KULI 701, MARKI

Powierzchnia zabudowy: 103 m*

Dziatki na ktérych znajduje sie budynek: 143402_1.0042.212/9

Liczba kondygnacji nadziemnych: 2
Liczba kondygnacji podziemnych: 0

1. |Powierzchnia uzytkowa lokali
wyodrebnionych: 149.70 m’

Powierzchnia uzytkowa lokali
niewyodrebnionych: 0 m?

przynaleznych: -

Powierzchnia uzytkowa pomieszczen

Budynek nie stanowi odrebnego od gruntu przedmiotu wtasnosci.
Zwiazana jednostka rejestrowa gruntéw G412

Uwagi: -
Dodatkowe informacje: -

data sporzadzenia: 2025-10-21, sporzadzif(a): Monika Mielcarz, wygenerowano z: wolominski.egib.pl

strona 1/2
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Z up. Starosty Wolomiriskiego
PODINSPEKTOR
/ / / k/‘
Mowika Miei%}zrz
(podpis osgby reprezeéntujgcef organ)
Data ztozenia podpisu: 21.10.2025r.

data sporzadzenia: 2025-10-21, sporzadzit(a): Monika Mielcarz, wygenerowano z: wolominski.egib.pl strona 2/2
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ZaSwiadczenie @ safodziokal u

1 08TA WO:‘OM‘:FSK]
‘ dzyiiskiego
'@;;&%OLOWN 6{9
0523032018 drin S grudaia 2oy
Ryszard Kapezyfski
prowadzacy dzialalnosé gospodarczy
pod nazwy ,P.U.H. KAR”
05-091 Zabki, ul. Ks. Skorupki 62
ZASWIADCZENIE

W odpowiedzi na wniosek zlozony w tutejszym Starostwie w dniu 18 listopada

. - J 2015 r.,
b 1114/2015, o vyydame zaswiadczenia dotyczacego samodzielnosci lokali, na podsnue
;g. ;” ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
pz.U.z 2013 ., poz. 267 z p6zn. zm.)

adezam, ze W budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwulokalowym zlokalizowanym na

ew. nr 212/9 (powstalej w wyniku podzialu dz. ew. nr 212/3) z obrgbu 04-10 przy
opolda Lisa Kuli 70I w Markach znajduja sie lokale mieszkalne spetniajace wymogi
odzielnych lokali w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali
Dz. U. Nr 80 z 2000 r., poz. 903 z p6z. zm.).

Informujemy, ze Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Wolominie przy
now 78, nie zglosit sprzeciwu w sprawie przyjecia do uzytkowania o$miu budynkéw
calnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej (4 zespoty budynkéw),
mieszkalne jednorodzinne zlokalizowane przy ul. Leopolda Lisa Kuli na dz. ew. nr 212/2
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Rzut lokalu 7b

t»"li!'S/_.'%\.O\N’/'« = BEZC
: o | Z { /‘Y'I\IH,{()\"\”' 1
infolinia: 801 509 030, Sprzedaz@dolcan pl

dolcan

%‘\

M j <
arki - ul. Leopolda Lisa Kulj
Balkon ‘j
817 m2 g"
----- i d :
-37.
A ) D |2
i ‘
§
Salon + kuchnia '
35,9 m2 3l
i
-10-
e
g -78-
-178- "
-208- -40-
rderobagg 5 &
2,5m2 " & =
-208- -275-
E -306- Zestawlenle powlerzchnl:
z ; PIETRO:
: e;;'i; g Pokdj1 @ © salon + kuchnia 35,9 m2
wiea |\ B sonme © © poet 1 —
R i © tazienka 5,4 m2
; ; e : © hall 7,2m2
s -61- = © garderoba 2,5 m2
3 all ;
{7,2m2 &F g suma powierzchni 75,0 m2
184- -173- Zest § 1 Illl.lﬂ“
= »' e bdlﬂnv < 8,7 m2
: © Klatka schodowa 9,2m2
Pokéj 2
to132m2
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Usytuowanie na dziagce nr 212/ 9 miejsca posto

(przypisanego do lokalu)
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR WA1W/00147923/0, STAN Z DNIA 2025-11-22 15:21

prowadzonej przez SAD REJONOWY W WOLOMINIE, IV WYDZIAt KSIAG WIECZYSTYCH - WATW

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

Dziatl-0  Dziatl-Sp

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 1 1.2
Lokal
Nr ‘
podstawy
) \wpisu
— . :
ROIREnIE humser urliouyy) MAZOWIECKIE, WOLOMINISKI, MARKI M., | * 2
wojewddztwo, powiat, gmina, LB T MARKI
miejscowosc)
Ulica  [Numer Numer lokalu LEOPOLDA LISAKULI 70 7B
budynku

Identyfikator lokalu
Przeznaczenie lokalu

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba)

Opis pomieszczen przynaleznych (rodzaj
pomieszczenia - liczba)

Kondygnacja

Przytaczenie - numer ksiegi wieczystej
(nieruchomos¢, z ktdrej wyodrebniono
lokal)

Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng
nieruchomosc)

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z

powierzchnig pomieszczeri przynaleznych

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Lp. 1.

143402_1.0042.212/3.7_BUD.2_LOK
LOKAL MIESZKALNY

SALON Z ANEKSEM KUCHENNYM - 1, POKO) -
2, tAZIENKA - 1, HALL - 1, GARDEROBA - 1

KLATKA SCHODOWA - 1
2

WA1TW /00139053 /1

TAK

84,2000 M2

Nr

podstawy
wpisu

1 WYPIS Z KARTOTEKI LOKALL, 2019-04-18, STAROSTA WOLOMINSKI, STAROSTA; 50,

WA1TW/00147918/2

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - |
numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA1W/00020019/19/001, 2019-07-19 19:16:00, 2020-06-03-12.03.40.701476, NIE,

1-11, WATW/00147918/2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, 2y z urzedu, pofozenie wniosku - numer
karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)

22 11 2N28 1K:21
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AKT NOTARIALNY - OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU ODREBNEJ WELASNOSCI LOKALI
MIESZKALNYCH ORAZ OSWIADCZENIE O USTALENIU SPOSOBU KORZYSTANIA Z
NIERUCHOMOSCI WSPOLNE], REP. A NR 3022/2019, 2019-07-19, KRZYSZTOF KRUSZEWSKI -
NOTARIUSZ W WARSZAWIE, WARSZAWA,; 13-38, WATW/00147918/2

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu -
numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA1W/00020019/19/001, 2019-07-19 19:16:00, 2020-06-03-12.03.40.701476, NIE,
1-11, WATW/00147918/2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer
karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)

mwrét |

22.11.2025. 15:21
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR WA1TW/00147923/0, STAN Z DNIA 2025-11-22 15:21
prowadzonej przez SAD REJONOWY W WOLOMINIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - WA1TW

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

Dziatl-0  Dziatl-Sp  Dziatll Dziatlll  Dziatlv |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

Spis praw zwigzanych z wtasnoscia

Nr

Lp. 1. podstawy
\wpisu

Numer prawa 1 3

Rodzaj prawa UDZIAt ZWIAZANY Z WEASNOSCIA LOKALU

Wielkosc¢ udziatu w nieruchomosci

wspolnej, ktérg stanowi grunt oraz

czesci budynku i urzadzenia, ktére nie Lp. 1. 8420/31750

stuzg wytacznie do uzytku witascicieli

lokali

Numer udziatu w
wieczystej, z ktorej oy kS/edzg, :
: ktorej wyodrebniono
wyodrebniono lokal okl

Numer ksiegi
WA1TW /00139053 /1 3

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

3 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU ODREBNE] WEASNOSCI LOKALI MIESZKALNYCH ORAZ
OSWIADCZENIE O USTALENIU SPOSOBU KORZYSTANIA Z NIERUCHOMOSCI WSPOLNE]J,
3022/2019, 2019-07-19, KRZYSZTOF KRUSZEWSKI, WARSZAWA; 13-38, WA1W/00147918/2
(tytuf aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA1W/00020019/19/001, 2019-07-19 19:16:00, 2020-06-03-12.03.40.701476, NIE,
1-11, WA1W/00147918/2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer
karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)

L3 | 22.11.2025. 15:21
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR WA1W/00147923/0, STAN Z DNIA 2025-11-22 15:21

prowadzonej przez SAD REJONOWY W WOLOMINIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - WA1W

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

Dziatl-O  Dziatl-Sp  Dziatll Dziatlll  DziatlV
DZIAL Il - WEASNOSC ,

Wia;’ciciele

Nr

Lp. 1. podstawy
‘Wpisu

Lista wskazan udziatow w prawie 3

(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ Lp.1. 1 11

udziatu/rodzaj wspaolnosci) | v

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie RYSZARD WACLAW KAPCZYNSKI, JOZEF,

nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) HENRYKA, 65052514233

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu
3 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALI MIESZKALNYCH ORAZ |
OSWIADCZENIE O USTALENIU SPOSOBU KORZYSTANIA Z NIERUCHOMOSCI WSPOLNE],
3022/2019, 2019-07-19, KRZYSZTOF KRUSZEWSKI, WARSZAWA; 13-38, WA1W/00147918/2
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WATW/00020019/19/001, 2019-07-19 19:16:00, 2020-06-03-12.03.40.701476, NIE,
1-11, WAT1W/00147918/2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer
karty akt, pofoZenie wniosku - numer ksiegi)

z1 22.11.2025. 15:21
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR WA1W/00147923/0, STAN Z DNIA 2025-11-22 15:21
prowadzonej przez SAD REJONOWY W WOLOMINIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - WA1W

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Nr ‘
Ep:"s podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 4,5
Rodzaj wpisu INNY WPIS
UJAWNIA SIE WSZCZECIE EGZEKU(C]I Z
ULAMKOWEJ CZESCI NIERUCHOMOSCI
NALEZACEJ DO RYSZARDA WIESEAWA
KAPCZYNSKIEGO (NR. UDZIAEU: 1), W
SPRAWIE KM 2206/17, PROWADZONE] Z
WNIOSKU WIERZYCIELA: SYNDYKA MASY
UPADLOSCI SPOLDZIELCZEGO BANKU
RZEMIOSEA | ROLNICTWA W UPADLOSCI
LIKWIDACYJNEJ Z SIEDZIBA W WOLOMINIE,
DZIALAJACEGO NA PODSTAWIE TYTULU
WYKONAWCZEGO W POSTACI NAKAZU
ZAPEATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM Z
WEKSLA WYDANEGO PRZEZ SAD OKREGOWY
W WARSZAWIE W DNIU 27-04-2017R. ,
SYGNATURA AKT XXVI GNC 219/17,
ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE
WYKONALNOSCI Z DNIA 22-06-2017R.
WPIS PRZENIESIONO Z URZEDU DO
WSPOLOBCIAZENIA Z KSIEGI WIECZYSTE) NR
WA1TW/00139053/1 WOBEC WYODREBNIENIA
LOKALU MIESZKALNEGO NR 7B | ZALOZENIA
DLA NIEGO NINIEJSZE) KSIEGI WIECZYSTE]J

Tres¢ wpisu

Nieruchomos¢ Lp. 1. Numer ksiegi
wspotobcigzona wieczystej
Numer wpisu 5

WA1TW /00139053 /1

Nr
Lp. 2. podstawy
wpisu
Numer wpisu 2 8
Rodzaj wpisu INNY WPIS
Tres¢ wpisu UJAWNIA SIE INFORMACJE O WSZCZECIU
POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO W
ADMINISTRAC)I Z NIERUCHOMOSCI NALEZACE]
DO RYSZARDA KAPCZYNSKIEGO NA
PODSTAWIE TYTULOW WYKONAWCZYCH NR :
1442.723.3533070.2020,
1442.723.353072.2020, 1442.723.353076.2020,
1442.723.353075.2020 WYSTAWIONYCH PRZEZ

t3 22.11.2025. 15:21
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WIERZYCIELA NACZELNIKA URZEDU
SKARBOWEGO W WOLOMINIE, Z/S 05-200
WOLOMIN, UL.PRZEJAZD 2
Nr

Lp. 3. podstawy

wpisu

Numer wpisu 3 9

Rodzaj wpisu INNY WPIS

UJAWNIA SIE INFORMACJE O PRZYLACZENIU
SIE WIERZYCIELA W SPRAWIE GKM 28/25 DO
TOCZACEJ SIE EGZEKUC)I Z NIERUCHOMOSCI
NALEZACE] DO DtUZNIKA RYSZARD WIESEAW
KAPCZYNSKI
NA PODSTAWIE WNIOSKU WIERZYCIELA
SYNDYK MASY UPADLOSCI SPOLDZIELCZEGO
BANKU RZEMIOSEA | ROLNICTWA W
UPADEOSCI LIKWIDACYJNEJ, ORAZ TYTULU
Tres¢ wpisu WYKONAWCZEGO: NAKAZ ZAPLATY W
POSTEPOWANIU NAKAZOWYM SADU
OKREGOWEGO W WARSZAWIE Z DNIA
27-04-2017, SYGNATURA AKT XXVI GNC 219/17
ZAOPATRZONY W KLAUZULE WYKONALNOSCI
Z DNIA: 22-06-2017; POSTANOWIENIA
KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE
REJONOWYM W WOLOMINIE ARTURA
KROLASIKA Z DNIA 16-06-2023, SYGNATURA
AKT KM 2206/17 |
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

4 WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 2206/17, 2017-08-23, KOMORNIK SADOWY PRZY
SADZIE REJONOWYM W WOLOMINIE ARTUR KROLASIK; 43, WATW/00139053/1
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt,
pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA1TW/00013033/20/002, 2020-06-03 12:45:00, 2020-06-03-15.20.51.400618, TAK, 1
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer
karty akt)

5 § 93 UST. 2 ROZPORZADZENIA MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI Z DNIA 15 LUTEGO 2016
ROKU W SPRAWIE ZAKLADANIA | PROWADZENIA KSIAG WIECZYSTYCH W SYSTEMIE
TELEINFORMATYCZNYM (DZ.U. Z 2016 R. POZ. 312)

(wskazanie podstawy)

DZ. KW./WA1W/00013033/20/002, 2020-06-03 12:45:00, 2020-06-03-15.20.51.400618, TAK, 1
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer
karty akt)

8 WEZWANIE DO ZAPLATY, 1442-SEE.711.27881433.9.21.MZ, 2021-01-19, NACZELNIK URZEDU
SKARBOWEGO W WOLOMINIE; 9
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA1W/00006725/21/001, 2021-03-04 11:25:00, 2021-10-20-11.39.28.839269, NIE, 6-7
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer
karty akt)

:3 22.11.2025. 15:21
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WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, GKM 29/25, 2025-08-05,
KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W WOLOMINIE ARTUR KROLASIK; 19
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WATW/00027147/25/001, 2025-08-05 14:26:00, 2025-10-15-16.28.52.667252, NIE,
16-17

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku - numer
karty akt)

| Powrét

22.11.2025. 15:-21
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR WA1W/00147923/0, STAN Z DNIA 2025-11-22 15:22
prowadzonej przez SAD REJONOWY W WOLOMINIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - WA1TW
LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC
Dziatl-0  Dziatl-Sp  Dziatll Dziatll  DziatlV
DZIAL IV - HIPOTEKA

Nr

Lp. 1. podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 1 6,7

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

Udziat (numer udziatu w prawie)

Wierzytelnosc i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci / wierzytelnosc,

stosunek prawny)

Ksiega
wspotobcigzona

Lp.

Lp.

Lp.

Lp.

Lp.

Lp.

Lp.

Lp.

Lp.

Lp.

1.

10.

Nr ksiegi
wieczystej
Nr hipoteki
Nr ksiegi
wieczystej
Nr hipoteki
Nr ksiegi
wieczystej
Nr hipoteki
Nr ksiegi
wieczystej
Nr hipoteki
Nr ksiegi
wieczystej
Nr hipoteki
Nr ksiegi
wieczystej
Nr hipoteki
Nr ksiegi
wieczystej
Nr hipoteki
Nr ksiegi
wieczystej
Nr hipoteki
Nr ksiegi
wieczystej
Nr hipoteki
Nr ksiegi
wieczystej
Nr hipoteki

Lp. 1.

Lp. 1.

HIPOTEKA UMOWNA tACZNA
2000000,00 (DWA MILIONY) Zt

1

SPEATA WIERZYTELNOSCI BANKU

OKRESLONYCH W UMOWIE KREDYTU,

UMOWA NR 39/2011/FW/868219 Z DNIA
10 LISTOPADA 2011 ROKU

WA1TW /00089233 /1
2
WA1TW /00139022 /5
1
WA1TW /00139023 /2
1
WA1TW /00139024 / 9
1
WA1TW /00139033 /5
1
WA1TW /00139053 /1
1
WA1TW /00139020 /1
1
WA1TW /00147919/9
1
WA1TW /00147920/9
1
WA1TW /00147921 /6
1

22.11.2025. 18:22
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Lp. 11.

Lp. 12.

LpiA3:

Inne informacje

Wierzyciel hipoteczny

Nr ksiegi
wieczystej
Nr hipoteki
Nr ksiegi
wieczystej
Nr hipoteki
Nr ksiegi
wieczystej
Nr hipoteki

Inna osoba prawna lub jednostka

organizacyjna niebedgca osobg prawng Lp. 1.

(nazwa, siedziba, REGON)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU |

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/Ksie...

WATW /00147918 / 2
1
WATW / 00147922 / 3
1
WATW / 00147924 / 7

1

WPIS HIPOTEKI PRZENIESIONO Z URZEDU DO

WSPOLOBCIAZENIA Z DZIALU IV KSIEG!
WIECZYSTEJ NR WA1W/00139053/1 WOBEC
WYODREBNIENIA LOKALU NR 7B

STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC |

ZALOZENIA DLA NIEGO NIENIEJSZE] KSIEGI
WIECZYSTEJ

SPOLDZIELCZY BANK RZEMIOSLA |

ROLNICTWA, WOLOMIN, 00050956000000

Nr
podstawy
wpisu

6 OSWIADCZENIE BANKU, 2011-11-10, SPOtDZIELCZY BANK RZEMIOSEA | ROLNICTWA Z
SIEDZIBA W WOLOMINIE; 86, WA1W/00089233/1
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofoZenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA1W/00013021/20/001, 2020-06-03 12:33:00, 2020-06-04-13.03.24.036679, TAK, 74,
WA1TW/00147918/2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer
karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

7 ART. 76 UST. 1 USTAWY Z DNIA 6 LIPCA 1982 ROKU O KSIEGACH WIECZYSTYCH | HIPOTECE |
(DZ.U.Z 2019 R. POZ. 2204 T.).) W ZW. Z § 93 UST. 2 ROZPORZADZENIA MINISTRA

SPRAWIEDLIWOSCI Z DNIA 15 LUTEGO 2016 ROKU W SPRAWIE ZAKLADANIA |

PROWADZENIA KSIAG WIECZYSTYCH W SYSTEMIE TELEINFORMATYCZNYM (DZ.U. Z 2016 R.|

POZ. 312)

(wskazanie podstawy)
DZ. KW./WA1W/00013021/20/001, 2020-06-03 12:33:00, 2020-06-04-13.03.24.036679, TAK, 74,
WA1TW/00147918/2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer

_karty akt, polozenie wniosku - numer ksieg)

r——‘lli’owrét I

22.11.2025. 15:22
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
RZECZOZNAWCA Anna lzabela
Pokrasniewicz

07-200 Rybienko Nowe, Kasztanowa 40

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0017655

na okres: 04/01/2025 - 03/01/2026

na sume gwarancyjna: 125 000 EUR

stownie: sto dwadziescia piec tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 914.00 PLN
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