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OPERAT SZACUNKOWY
lokal migszkalny nr 46 w budynku potozonym pizy ul. Kruczej 21,
miasto Zgbki, gmina Zabki, powiat wolominiski, wojewddztwo mazowieckie

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiot,
Uwarunkowania
oraz Zakres

Wyceny

Przedmiotem wyceny jest lokal migszkalny nr 46 (dalej ,Przedmiot Wyceny”), jako przedmiot prawa wiasnosci,
usytuowany w budynku wielorodzinnym potozonym przy ul. Kiuczej 21 w mieécie Zabki, gminie Zabki, powiecie
wotominiskim, wojewodztwie mazowieckim (dalej Budynek"),

Przedmiot Wyceny, o powierzchni uzytkowej 34,25 m2 potozony jest na 5 kondygnacji nadziemnej Budynku i skiada sig
z pokoju z aneksem kuchennym, tazienki oraz korytarza. Kazdoczesny wiasciciel Przedmiotu Wyceny w ramach
przysiugujacego mu udzialu w Nieruchomosci Wspélnej korzysta z wylaczeniem wiadcicieli innych lokali z balkonu
0 powierzehni 2,70 m? przylegtego do Przedmiotu Wyceny oraz ze stanowiska postojowego nr 12 o powierzchni 11,50
m? znajdujacego sie w wielostanowiskowym garazu podziemnym. Dla Przedmiotu Wyceny prowadzona jest ksiega
wieczysta WATW/00108284/3.

Budynek usytuowany jest na gruncie oznaczonym w ewidencji gruntow jako dz. ew. nr 5/1, 5/2 i 5/3 w obrebie 03-19
miasta Zapki, gminie Zabki, powiecie wotominskim, wojewddztwie mazowieckim (dalej ,Grunt"). Nieruchomos¢ wspding
stanowi Grunt oraz czeéci Budynku i urzadzenia polozone na Grungie, kidre nie stuzg wytacznie do uzytku whascicieli
lokali (dalej ,Nieruchomo$¢ Wspolna'), Z wiasnoscia Przedmiotu Wyceny zwigzany jest udzial 3425/246861 w prawach
do Nieruchomosci Wspoinej — prawie wiasnoéci Grunty oraz czgsci Budynku i urzadzen potozonych na Gruncie,
niestuzacym wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali. Dla Nieruchomosci Wspdinej prowadzona jest ksigga wieczysta
WATW/00032301/5.

Wedtug informacii uzyskanej w Referacie Zagospodarowania Przestrzennego oraz Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta
Zapki, Przedmiot Wyceny potozony jest na terenie objetym obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z Uchwata nr 90/XVIII/03 Rady Miejskiej w Zabkach z dnia 19 grudnia 2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zapki, Przedmiot Wyceny potozony jest na
obszarze o symbolu MW/MN - przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngj lub
jednorodzinnej.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej Przedmiotu Wyceny, jako przedmiotu prawa wiasnosci,

Cel Wyceny

Okredlenie wartosci rynkowsj Przedmiotu Wyceny, jako przedmiotu prawa wiasnosci, dla potrzeb sprzedazy
przez licytacje publiczng,

Przedmiotu Wyceny

Wartos¢ Rynkowa | ,, 000 zt

Data, na ktorq Okre$lono i Uwzgledniono
w Wycenie Stan Przedmiotu Wyceny

28 lutego 2020 .
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23 kwietnia 2020 1,
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