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warto$¢ rynkowa

Opracowat

Data sporzadzenia
operatu

Wyciag z operatu szacunkowego

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa skiadajgca
sie z dziatki ewidencyjnej oznaczonej w ewidenciji gruntéw
numerem 543/10 obreb 0021 Urle ul. Wakacyjna 4, gmina
Jadow.

Powierzchnia dz. ew. 543/10 wynosi: — 1043 mZ.

Dziatka zabudowana budynkiem letniskowym wolnostojgcym
o powierzchni zabudowy 84 m2.

Dla nieruchomosci prowadzona jest przez Sad Rejonowy w
Wotominie IV Wydziat Ksiag Wieczystych KW
WA1W/00041203/4.

Celem wyceny jest okreslenie warto$ci rynkowej
nieruchomosci jako przedmiotu prawa wtasnosci dla
aktualnego sposobu uzytkowania dla potrzeb sprzedazy w
postepowaniu egzekucyjnym Km 1794/21 prowadzonym
przez Komornika Sadowego Artura Krélasika — Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Wotominie — Kancelaria
Komornicza Nr 5 w Wotominie — ul. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego 63.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci — 175 777 zt

W tym warto$¢ rynkowa gruntu — 58 825 zt

W tym warto$¢ rynkowa budynku — 116 925 zt

Mgr inz. Jan Szuflinski

23/04/2024 rok
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1. Przedmiot i zakres wyceny
1.1 Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa sktadajgca sie z dziatki
ewidencyjnej oznaczonej w ewidencji gruntdbw numerem 543/10 obreb 0021 Urle ul.
Wakacyjna 4, gmina Jadéw.

Powierzchnia dz. ew. 543/10 wynosi: — 1043 m2.

Dziatka zabudowana budynkiem letniskowym wolnostojacym o powierzchni zabudowy
84 m2,

Dla nieruchomoéci prowadzona jest przez $ad Rejonowy w Wotominie IV Wydziat
Ksiag Wieczystych KW WA1W/00041203/4.

1.2 Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej i zabudowanej.

2. Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci jako przedmiotu
prawa wtasnosci dla aktualnego sposobu uzytkowania dla potrzeb sprzedazy w
postepowaniu egzekucyjnym Km 1794/21 prowadzonym przez Komornika Sadowego
Artura Krélasika — Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Wotominie —
Kancelaria Komornicza Nr § w Wotominie - ul. Marszatka J6zefa Pitsudskiego 63.

3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego

3.1 Podstawy formalne

Zamawiajgcym wyceng jest Pan Artur Krélasik — Komornik Sgdowy przy Sadzie
Rejonowym w Wotominie.
Podstawe formalng stanowi umowa zawarta w dniu 11/03/2024 roku pomiedzy e
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Zamawiajagcym a Autorem operatu szacunkowego.

3.2 Podstawy materialno - prawne \ \
o Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami Ve
(Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 11 stycznia
2023 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6z. zmianami)
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o Ustawa z dnia 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U Nr 19 poz.
147 z 1982 r. z pozniejszymi zmianami)

o Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16 poz. 93 z 1064
roku z pézniejszymi zmianami

o Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci — Dziennik Ustaw z dnia 08 wrze$nia 2023 poz.1832.

o Standardy zawodowe rzeczoznawcéw majgtkowych — wydane przez Polska
Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych, Warszawa, wydanie VIII.

3.3 Materiaty pomocnicze

o -M. Prystupa - , Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podej$cia
porownawczego , — omoéwienie standardu wraz z przyktadami - PFSRM -
Warszawa 2003.

o - Hopfer H. Jedrzejewski, R.S. Zrobek- Podstawy wyceny nieruchomosci" Twigger
W-wa 2001.

o - M. Prystupa — , Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podej$cia
porownawczego , — oméwienie standardu wraz z przyktadami - PFSRM
Warszawa 2003.

- Leksykon Rzeczoznawcy Majatkowego PFSRM

o -R. Cymerman, A. Hopfer — Wycena Mienia” -2005

- E. Maczyniska, M. Prystupa, K. Rygiel , lle jest warta nieruchomo$é”
Warszawa 2004

3.4 Zrédta danych merytorycznych

Wizja lokalna w dniu 18/04/2024 roku —dokumentacja fotograficzna

(zatacznik nr 1)

Starostwo powiatowe Wotominie — transakcje nieruchomosci podobnych
Starostwo Powiatowe w Wotominie — wypis z rejestru gruntéw (zatgcznik nr 3)
Urzad Gminy Jadéw — badanie miejscowego planu zagospodarowania
Przestrzennego.

Agencje obrotu nieruchomosciami — informacje o preferencjach

potencjalnych nabywcéw.

Informacje uzyskane od Zamawiajgcego.




4. Daty istotne dla operatu szacunkowego

v' Data sporzgdzenia wyceny 23/04/2024
v' Data na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 23/04/2024
» Stan nieruchomosci 18/04/2024
v" Data ogledzin nieruchomosci 18/04/2024

5. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci

5.1 Stan prawny
Ksiega wieczysta WA1W/00041203/4

Dziat I-O —~ oznaczenie ksiegi wieczystej

Wojewddztwo: mazowieckie

Powiat: wotomiriski

Gmina; Jadow

Miejscowos¢: Urle

Numer dziatki: 543/10

Obszar: 1043 m?

Dziat |- SP - Spis praw zwigzanych z wiasnoscia

o Brak wpiséw

Dziat Il ~ wlasno$¢

Udziat 1/1 Matgorzata Ewa Tomczak

Dziat |ll - prawa, roszczenia i ograniczenia

o Inny wpis

UJAWNIA SIE PRZYLACZENIE DO EGZEKUCJI WIERZYCIELA - LINDORFF I
NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ INWESTYCYJNY
ZAMKNIETY Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, W SPRAWIE EGZEKUCYJNEJ O
SYGN. KM 1794/21, PROWADZONEJ NA PODSTAWIE TYTULU
WYKONAWCZEGO - WYROKU SADU OKREGOWEGO W WARSZAWIE Z
DNIA 20 LISTOPADA 2015 ROKU, SYGN. AKT XXVC 1106/15,
ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA 28 STYCZNIA ——
2021 ROKU, WYROKU SADU APELACYJNEGO W WARSZAWIE Z DNIA 1 _
PAZDZIERNIKA 2018 ROKU, SYGN. AKT VI ACA 1684/ 16, ZAOPATRZONEGAR
W KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA 28 STYCZNIA 2021 ROKU,




POSTANOWIENIA SADU NAJWYZSZEGO Z DNIA 3 PAZDZIERNIKA 2019
ROKU, SYGN. AKT I CSK 353/19, ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE
WYKONALNOSCI Z DNIA 28 STYCZNIA 2021 ROKU.

Dziat IV - hipoteka

o Hipoteka umowna tgczna

Suma: 140 000 zt (sto czterdziesci tysiecy ztotych)
o Hipoteka umowna tgczna kaucyjna
Suma: 70 000 zt (siedemdziesiat tysiecy ztotych)
Wypis z rejestru gruntow
Wojewddztwo: mazowieckie
Powiat: wotominski
Grupa rejestrowa: 7
Jednostka ewidencyjna: Jaddéw
Obreb ewidencyjny: 0021
Wiasnos¢:
Udziat 1/1 Tomczak Matgorzata Ewa
Numer dziatki: 543/10
Adres: Wakacyjna 6
Powierzchnia: 1-43 m?

5.2 Charakterystyka i opis nieruchomosci

568
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Daziatka ew

¥ in2 &3
Jadow, obrgb URLE, numer dz 543/10
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Szacowana nieruchomosci potozona jest w miejscowosci Urle ul. Wakacyjna 6, gmina

Jadow
Dz. ew. 543/12 obreb 0021 Urle.
Powierzchnia dziatki: 1043 m?2.




Dziatka w ksztatcie trapeza. Dziatka zabudowana budynkiem letniskowym,
wolnostojgcym. Dziatka posiada dostep do drogi publicznej — droga gminna — ulica
Wakacyjna. Ulica gruntowa.

Teren dziatki jest ogrodzony. Od strony ulicy siatka ogrodzeniowa.

Pozostata cze$¢ — siatka ogrodzeniowa.

Teren dziatki posiada nasadzenia.

Dziatka potozona w odlegtosci okoto 200 m od gtownej ulicy miejscowosci - ulicy
Poniatowskiego. Najblizsze otoczenie stanowi pojedyncza zabudowa letniskowa.
Opis budynku letniskowego

Budynek o powierzchni zabudowy 84 m2,

Biegly dziatat w warunkach ograniczonych mozliwosci ogledzin nieruchomosci.
Wediug uzyskanych informacji od sasiadéw budynek powstat okoto 30 lat.
Budynek drewniany. Obecnie jest wykorzystywany na cele rekreacyjne.

Media doprowadzone do budynku:

- energia elektryczna

- woda z wodociggu.

Zgodnie z mapa geodezyjng budynek w swoim obrysie ,,wchodzi” na dz. ew.
543/12.

Powoduije to, ze stan prawny gruntu dla dz. ew. 543/10 nie jest uregulowany.
5.3 Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 154 Ustawy o Gospodarce Nieruchomosciami (Obwieszczenie
Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 11 stycznia 2023 r. w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami tekst jednolity
Dz. U. 22023 r. poz. 344 z p6z. zmianami) przeznaczeni ustala sie na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku braku planu przeznaczenie ustala sie na podstawie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy zagospodarowania terenu.

Dla analizowanej nieruchomosci jest miejscowego planu zagospodarowahia
przestrzennego. Dla obszaru istnieje miejscowy plan zagospodarowa ’ia |
przestrzennego — Uchwata nr Uchwata XI11/123/2004 z dnia 2004-01-23\ 1 Y
Zgodnie z w/w planem dz. ew. 543/12 potozona jest na obszarze oznaczoh?ﬁ%&?vi!f?- =
planie symbolem:




Nleruchomosc gruntowa zabudowana UTIE Ul Yvakacyjna 6

1 ML - zabudowa letniskowa
Ustalenia szczegétowe

§ 66
1. Plan ustala dla terenéw oznaczonych na rysunku planu stanowigcych Zatgcznik Nr
1, do uchwaty

symbolami FIML, F23ML:

1) adaptacje, modemizacje istniejgcej zabudowy letniskowej

2) realizacje nowej zabudowy letniskowej na podstawie nastepujgcych zasad i
warunkow podziatu nieruchomosci:

a) podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi

komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami

szczegofowymi dotyczgcymi gospodarki nieruchomosciami

b) wielkos¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju

zabudowy, przy zatozeniu ze minimalna szeroko$é¢ krotszego boku

wydzielonych dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 20 m

¢) minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy letniskowej - 1500

m2;

2. Dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy letniskowej plan ustala nastepujgce
zasady i

warunki ksztaftowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreélone w czesci D uchwaty,

2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:

a) budynki letniskowe - do dwéch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

b) nachylenie potaci dachu maksimum 450 o rownym kacie nachylenia,

c) jednolita kolorystyka dachéw w ramach Jednej nieruchomoéci.

3. Plan ustala powierzchnie biologicznie czynng 85 % - na terenach zabudowy
letniskowej

_wv‘\‘-__ 4
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6. Sposob wyceny

6.1 Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci

Stosownie do zapiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie wymogéw ostroznoséciowych dla instytucii
kredytowych i firm inwestycyjnych wartosé rynkowa jest definiowana, jako
»Szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos$¢, w
transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a
sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z
rozeznaniem i postepujg rozwaznie, nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;.

Pojecie szacunkowa kwota

Jest to cena wyrazona w pienigdzu do zaptacenia za nieruchomo$é w transakcji
zawieranej na warunkach rynkowych, przy ktérej obie strony dziatajg niezaleznie od
siebie. Warto$¢ rynkowa to najbardziej prawdopodobna cena osiggalna na rynku na
date wyceny. Jest to najlepsza cena osiggalna przez sprzedajacego i
najkorzystniejsza cena osiggalna przez kupujgcego. Szacunek ten wyklucza w
szczegodlnosci: ceng zawyzong lub zanizong przez jakiekolwiek szczegolne warunki
lub okoliczno$ci (np. finansowanie), ktére 3 nietypowe, umowy sprzedazy i najmu
zwrotnego, szczegoine wynagrodzenia lub koncesje udzielone przez kogokolwiek
zwigzanego z transakcjg lub tez jakiekolwiek elementy wartosci szczegélinej (tzn.
uwzgledniajgcej cechy nieruchomosci, ktore posiadajg specyficzng warto$¢ dla
konkretnego nabywcy).

Uzyte tu pojecie ,na warunkach rynkowych” oznacza, ze uptynat odpowiedni okres
eksponowania nieruchomosci na rynku. Nalezy rozumie¢ zatem, ze transakcja musi
by¢ poprzedzona odpowiednimi dziataniami marketingowymi. Nieruchomo$¢ powinna
by¢ wyeksponowana na rynku w najwlasciwszy sposob, tak aby umozliwi¢ sprzedaz
za najlepszg, rozsadnie osiggalng cene zgodnie z definicjg wartosci rynkowej. Diugoéé
okresu ekspozycji moze byé rézna w zalezno$ci od warunkéw rynkowych, ale musi
by¢ wystarczajgca, by umozliwié przyciagniecie uwagi odpowiedniej liczby
potencjalnych nabywcéw nieruchomosci. Okres ekspozycji na rynku poprzedza date
wyceny.

Pojecie w dniu wyceny

Stwierdzenie to wymaga, aby warto$é rynkowa byta okre$lona na konkretng date
hipotetycznej sprzedazy. Poniewaz warunki rynkowe mogq ulec zmianom, warto$é w
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innym terminie moze by¢ inna. Wartoéé podana w wycenie odzwierciedla faktyczny
stan rynku i okoliczno$ci na date wyceny, a nie na date przesztg lub przysztg. Definicja
zaktada takze réwnoczesne zawarcie i wykonanie umowy sprzedazy w dacie wyceny.
Warto$¢ rynkowa jest okresleniem wartoéci na chwile hipotetycznej transakgji, a nie w
ujeciu dtugookresowym, jak np. przy okreslaniu wartosci bankowo-hipoteczne;.
Pojecie kwota jaka mozna uzyskaé

Jest to kwota szacunkowa, a nie uprzednio okreslona lub faktycznie ustalona cena
sprzedazy. Jest to cena, po ktérej rynek spodziewa sig zrealizowac¢ transakcje na date
wyceny przy spetnieniu wszystkich innych elementow definicji wartosci rynkowe;j.
Wykorzystanie stowa ,mozna” oddaje sens rozsadnego oczekiwania odno$nie ceny.
Rzeczoznawca nie moze zatem przyjmowaé nierealistycznych zatozen dotyczacych
warunkow rynkowych lub tez zaktadaé poziomu wartosci rynkowej powyzej tej, jaka
jest rozsagdnie osiggalna.

Pojecie nieruchormosé

Przy wycenie nieruchomosci nalezy uwzglednié wszystkie jej atrybuty prawne,
fizyczne, ekonomiczne i inne oraz wszelkie pozytywne i negatywne aspekty. Przy
wycenie nieruchomosci rzeczoznawca majatkowy powinien wykluczy¢ elementy
niezwigzane trwale z nieruchomoscia, takie jak np.: wyposazenie lub inne ruchomosci,
poza cenowe zachety do zakupu lub inne.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci odzwierciedla potencjat nieruchomosci, ktory bytby
uwzgledniony przez uczestnikdéw rynku w dniu wyceny. Moze zatem uwzgledniaé inne
mozliwe wykorzystanie nieruchomosci, takze takie, ktére stanie sie mozliwe po
wprowadzeniu odpowiednich zmian, np. nowych decyzji planistycznych i
budowlanych, rozwoju odpowiedniej infrastruktury, rozwoju rynku lub innych. Stad w
wartosci rynkowej moze by¢ uwzgledniony dodatkowy jej element, ale tylko taki, za
jaki kupujacy jest sktonny zaptacié w nadziei, ze nieruchomogé uzyska mozliwosé
lepszego sposobu uzytkowania lub nastgpia mozliwosci jej rozwoju, ktére zaowocujg
zwyzka jej wartosci nad tg osiggalng przy obecnie obowigzujgcych ograniczeniach.
Przyszta mozliwo$¢ wykorzystania nieruchomoséci w Sposob, ktory w dniu wyceny nie
jest jeszcze dopuszczalny, musi byé jednak na tyle prawdopodobna, aby realnym byto
zatozZenie, ze racjonalnie dziatajacy uczestnicy rynku takg mozliwo$¢ w dniu wyceny
dostrzegaja i sg gotowi uwzgledni¢ jej istnienie w cenie sprzedazy.

Pojecie pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majq stanowczy zamiar zawarcia
umowy
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Zaktada sie tu hipotetycznego kupujacego, a nie faktycznego nabywce. Osoba ta jest

zmotywowana, ale nieprzymuszona do zakupu. Kupujgcy ten nie jest ani przesadnie
zainteresowany zakupem ani zdeterminowany do zakupu za kazdg cene. Jest réwniez
osobg, ktéra dokonuje zakupu z uwzglednieniem biezgcych realiéw rynkowych i
biezgcych oczekiwan, nie za$ w oparciu o wyimaginowany lub hipotetyczny rynek,
ktory nie moze by¢ scharakteryzowany ani nie ma pewnosci co do jego zaistnienia.
Przyjmuije sie, ze hipotetyczny kupujacy jest pragmatyczny i nie zaptacitby wyzszej
ceny niz ta, ktorg dyktuje rynek. Nie mozna przy tym zaktada¢, ze waha sie lub jest
niechetny do zakupu. Obecny wtasciciel nieruchomosci jest takze zaliczony do tych
0séb, ktdre stanowig rynek i mégiby byé potencjalnym nabywcg w hipotetycznej
transakgji.

Rowniez w odniesieniu do sprzedajacego, nalezy przyjgé, ze jest to hipotetyczny
sprzedajacy, a nie faktyczny wiasciciel. Zaktada sie, ze nie jest on ani przesadnie
zainteresowany ani zmuszony do sprzedazy za kazdg cene. Nie jest on tez
przygotowany do wstrzymywania sprzedazy w oczekiwaniu na osiggniecie ceny, ktéra
nie jest racjonalna w obecnej sytuacji rynkowe;j. Sprzedajacy jest zmotywowany do
sprzedania nieruchomosci na warunkach rynkowych za najlepszg ceneg osiggalng na
wolnym rynku po przeprowadzeniu odpowiednich dziatar marketingowych. Faktyczne
okolicznoéci istniejace w przypadku rzeczywistego wiasciciela nie sg czeécig tych
rozwazan, poniewaz ,sprzedajacy majacy stanowczy zamiar zawarcia umowy” jest
wiascicielem hipotetycznym.

Pojecie strony dziatajg z rozeznaniem I postepujg rozwaznie

Zaktada sie, ze zaréwno kupujacy, jak i sprzedajgcy sg poinformowani, co do
charakteru i cech nieruchomosci, jej faktycznego i potencjalnego wykorzystania oraz
stanu rynku na dzien wyceny. Strony opieraja sie wiec na tym, co na podstawie
informacji dostepnej na ten dziert mozna w rozsgdny sposéb przewidzieé.

Przyjmuje sie, ze kazda ze stron dziata we wiasnym interesie i w zgodzie ze swojg
wiedzg, a takze rozwaznie szuka najlepszej dla siebie ceny w tej konkretnej transakgji.
Rozwaga powinna byé oceniana w kontekécie stanu rynku na dzien wyceny, a nie z
perspektywy czasu na przysztg date. Niekoniecznie nierozwaznym jest dla
sprzedajacego sprzedawac nieruchomo$é na rynku charakteryzujacym sie 4 spadkiem
cen, ktore juz sg nizsze niz te, wystepujace we wczesniejszych warunkach rynkowych.
W takich przypadkach, tak jak w innych sytuacjach kupna- sprzedazy na rynkach
charakteryzujgcych sie zmiennoscig cen, rozwazny kupujgcy lub sprzedajgcy




postepuje w zgodzie z najpetniejszymi dostepnymi w danym momencie informacjami

rynkowymi.

Pojecie strony nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej

Zaktada sie, ze kazda ze stron jest zmotywowana do dokonania transakcji, nie jest
jednak zmuszona ani nadmiernie naktaniana do jej zakonczenia.

Zgodnie z Ustawa o Gospodarce Nieruchomosciami

Art. 151. 1. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu
wyceny mozna uzyskac za nieruchomos$¢ w transakciji sprzedazy zawieranej na
warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy
zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie
znajdujg sie w sytuacji przymusowe;j.

6.2 Metodyka szacowania

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci potozonej w Urle ul. Wakacyjna 6, gm. Jadéw,
okreslono przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego, metoda korygowania ceny
Sredniej. Wybo6r metody wyceny uzasadnia rodzaj nieruchomosci oraz liczba
dostepnych transakcji poréwnawczych.

o Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w
sprawie wyceny nieruchomoéci — Dziennik Ustaw z dnia 08 wrzesnia 2023 poz.1832.
§ 8.1. Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomos¢ bedaca
przedmiotem wyceny, ktérej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi,
ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny

transakeyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Do
poréwnari wybiera sig co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci
podobnych stanowigcego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje sie
na podstawie réznic ocen cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci
przyjetych do poréwnar okreslonych w przyjetych skalach.

2. Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje sie co najmniej
kilkana$cie nieruchomoséci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla
ktdrych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci okresla sie¢ w drodze korekty $redniej ceny
nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspdiczynnikami
korygujacymi wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniy do 4
przyjetej skali ocen poszczeg6inych cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia




ceny $redniej w przedziale pomiedzy ceng minimalng i ceng maksymalna.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami

Art. 154.1. Wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania

nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajgc w szczegolnoéci cel

wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym,
stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej
zagospodarowania oraz dostgpne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomosci podobnych.

Stosujgc sie do przepisdw prawa i Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny, oraz

biorac pod uwage charakter rynku i cel wyceny okreslono warto$é rynkowa

nieruchomosci gruntowej w podejsciu poréwnawczym, metoda korygowania
ceny srednie;j.

Zgodnie z Notg Interpretacyjng NI 1:

5. METODA KORYGOWANIA CENY SREDNIEJ

5.1. Przy stosowaniu metody korygowania ceny sredniej do poréwnan przyjmuje sie

z wiasciwego rynku nieruchomosci, co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych,

dla ktorych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych

nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla sie w

drodze korekty $redniej ceny nieruchomosci podobnych wspotczynnikami

korygujacymi.

5.2. Procedura postgpowania przy zastosowaniu metody korygowania ceny $rednie;j.
5.2.1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach
transakcyjnych i cechach, stanowiacego podstawe wyceny.

5.2.2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

5.2.3. Ustalenie cech rynkowych wptywajgcych w sposéb zasadniczy na
zrbznicowanie cen na rynku nieruchomosci.

5.2.4. Ocena wielko$ci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen
transakcyjnych.

5.2.5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.
5.2.6. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w
odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

5.2.7. Obliczenie ceny $redniej (Csr) ze zbioru cen transakcyjnych stanowigcego
podstawe wyceny oraz ustalenie ceny minimalnej (Crmin) i ceny maksymainej
(Cmax).




5.2.8. Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i
nieruchomosci o cenie maksymalnej (Cmax) z wyeksponowaniem ich ocen w
odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

5.2.9. Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Csr] | gérnej granicy [Cmax/Cer] sumy
wspoifczynnikéw korygujgcych oraz obliczenie zakresow wspotczynnikow
korygujacych dla poszczeg6inych cech rynkowych.

5.2.10. Okreslenie wielko$ci wspotczynnikow korygujacych wynikajgcych z ocen
wycenianej nieruchomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny
Sredniej w przedziale [Crmin , Cmax]. Nie wyklucza sie innych sposobéw ustalania
wielkosci wspdtczynnikéw korygujacych cene $rednia.

5.2.11. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug
formuty:

gdzie:

Ui — o0znacza wielkos¢ i - tego wspétczynnika korygujacego,

n - liczba wspétczynnikéw korygujgcych.

5.2.12. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartoéci
jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych (np. m2 powierzchni gruntu,

budynku czy lokalu).

7. Analiza i charakterystyka rynku

Dla potrzeb wyceny okreslono:

- rynek nieruchomosci - nieruchomosci gruntowe niezabudowane — do poréwnan
przyjeto ceny transakcyjne ich sprzedazy jako prawa wiasnosci i przeznaczone w
planie miejscowym na cele - letniskowe.

- obszar rynku - gmina Jadéw

- okres monitorowania rynku - od maja 2022 r. do dnia wyceny.




Gmina Jadéw pofozona jest w potudniowo-wschodnie;
czesci Rowniny Wotomiriskiej, nad rzekg Liwiec i Osownica.
Obszar ten pokryty byt licznymi lasami, dlatego tez mozemy

e spotkac sie z okresleniem tej ziemi: Puszcza Sulejowska,
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Puszcza Kamieniecka lub Jadowska.
6 Gmina ma charakter rolniczy i graniczy z gminami
rolniczymi przynaleznymi do powiatoéw: wotomiriskiego,

wyszkowskiego i wegrowskiego.

» od zachodu graniczy z gming Ttuszcz (powiat wotomiriski) oraz z gming

Zabrodzie (powiat wyszkowski),
» od wschodu graniczy z miastem i gming t.ochéw, gming Korytnica (powiat
wegrowski),

« od potudnia z gming Strachéwka (powiat wotomiriski),

» od pdinocy z gming Wyszkow (powiat wyszkowski).
Najwiekszg miejscowoscia w gminie jest Jadéw bedacy siedzibg wtadz gminy, a takze
wigkszosci lokalnych instytucji. Tutaj znajduje sie najwiecej placéwek handlowych i
ustugowych oraz jednostek gospodarczych. W sktad gminy wchodzi 28 sotectw. Z
uwagi na stosunkowo czyste rzeki, sosnowe lasy, ktére zajmujg ok. 28,7% gmina jest
szczegolnie atrakcyjna pod wzgledem turystycznym. Powierzchnia gminy wynosi ok.
11678 ha, przy czym struktura uzytkowania przedstawia sie nastepujgco:
Gmina pofozona jest w pétnocno-wschodniej czesci Rowniny Wotomiriskiej, nad
rzekami Liwiec i Osownica. Przez teren gminy przebiega droga nr 629 (Wyszkéw —
Mirsk Mazowiecki) i linia kolejowa Warszawa — Biatystok.
Obecnie gminna miejscowos$¢ Jadow potozona jest przy drodze Warszawa — tochéw
przez Wolkg Koztowska. Odlegio$é z Jadowa do Warszawy wynosi 58 km, do
Wyszkowa n. Bugiem 20 km, do tochowa 8 km, do Miriska Mazowieckiego 40 km, do
Siedlec 72 km.
W podziale fizyczno-geograficznym kraju, teren gminy Jadow nalezy do podprowingji
Nizin Srodkowopolskich oraz mniejszej jednostki w randze makroregionu — Niziny
Srodkowomazowieckiej i jej mezoregionu Réwniny Wotomiriskiej, ktora graniczy przy
potudniowo-wschodnim kraricu gminy Jadéw z Wysoczyzng Katuszyriska.
Wystepuijg tu gleby bardzo niskourodzajne o znacznym stopniu zalesienia. Nie
wystepujg na terenie gminy bardziej warto$ciowe bogactwa mineralne. Pod wzgledem
klimatycznym okolica nalezy do dzielnicy $rodkowej o stosunkowo niskich opadach.

\




Ze wzgledu na wystepowanie duzych kompleksow leSnych, okolica posiada dobre

warunki mikroklimatyczne, zwtaszcza w poblizu Urli.

Teren gminy poprzecinany wieloma strumieniami, znajduje sie w dorzeczu Liwea,
ktory stanowi granice gminy od pétnocnego wschodu. Ogodlnie okreslajac, strumienie
ptyng w kierunku pétnocnym, znajdujgc swe ujscie w Liwcu. Najwiekszy z nich,
przeptywajgcy przez Jadoéw nosi nazwe Osownica.

Krajobraz catego powiatu wotominskiego jest nizinny. Powiat potozony jest w
srodkowowschodniej czesci Niziny Mazowieckiej, wchodzacej w sktad tzw. Nizu
Polskiego. Pétnocna granica powiatu opiera sie o Bug i Liwiec. Wysokosci terenu
wahajg sie od ok. 85 m w czesci pétnocno-zachodniej do 140 m n.p.m. w czesci
potudniowo-wschodniej. Sg tu liczne mate rzeczki, doptywy Bugu lub Zalewu
Zegrzynskiego, ktorych diugo$é rzadko siega kilkudziesieciu kilometréw. Wszystkie
one biorg jednak poczatek poza granicami powiatu wotomiriskiego. Gtéwnymi
elementami rzezby terenu sg doliny: Bugu i takich rzek jak Liwiec, Osownica, Rzadza,
Cienka, Czarna i Dluga. Rzeki te, wraz ze swymi licznymi doptywami oraz naturalnymi
oczkami wodnymi, torfowiskami, bagnami i stawami, stanowig do$¢ gestg sie¢ wodna.
Obok dolin rzecznych, w rzezbie terenu najwyrazniej zaznaczajq sie wspaniale
wyksztatcone, wielokilometrowe ciagi wydmowe, szczegObInie w dorzeczu rzeki Diugiej
oraz wzdtuz granicy oddzielajgcej Réwnine Wotomiriska od taraséw Doliny Wisty. We
wschodniej cze$ci powiatu wotomiriskiego czesto wystepuija formy pochodzenia
lodowcowego. S3 to moreny czotowe, oraz piaszczysto zwirowe waty z okresu
zlodowacenia $rodkowopolskiego.

Wybuch pandemii COVID-19 uwypukiit inne interesujgce zjawisko — wzrost
zainteresowania dziatkami budowlanymi, ogrédkami dziatkowymi czy matymi domkami
jednorodzinnymi. To druga z opcji, czesto atrakcyjniejsza dla tych, ktorzy zaczeli mieé¢
dos¢ wielkomiejskiego zgietku, odnalezli sie w pracy zdalnej i majg mozliwo$é
funkcjonowania w tym trybie. Badanie, przeprowadzone dla sieci marketow
budowlanych Castorama, pokazuje, ze jesienig ubiegtego roku o wtasnej dziatce
rekreacyjnej marzyto az 63 proc. dorostych mieszkarncéw miast, a do marca 2021
liczba ta urosta do 75 proc. Z najnowszego badania wynika réwniez, ze 84 proc.
Polakéw chciatoby mie¢ na wiasno$é niewielki dom poza miastem. '

I https://gospodarka.dziennik .pl/news/artykuly/8216423 kup-i-wynajmij-domek-
letniskowy.html




Kupno domku czy dziatki pod budowe weale nie musi jednak wiazaé sie z planami
osiedlenia sig, ale moze — podobnie jak w przypadku kupna mieszkania w miescie —
by¢ elementem madrego planu inwestycyjnego.

Tak jak o domkach letniskowych czy dziatkach poza miastem czesto méwi sie, ze sg
‘przedtuzeniem" mieszkania czy apartamentu, tak my uwazamy, ze inwestycja w
‘domek" moze by¢ rozsadna i przystepng alternatywna dla mieszkan w miescie,
kupowanych pod wynajem. Widzimy duze zainteresowanie formutg ,kup i wynajmij” i
doskonale je rozumiemy — przekonuije.

Decydujgce znaczenie dla popularnosci gruntéw rekreacyjnych i letniskowych ma
zmiana stylu zycia. Codzienne funkcjonowanie, zwtaszcza w duzych miastach, bywa
uciazliwe i wigze sig z olbrzymim tempem i po$piechem.

Weekendowe wypady za miasto stanowig rozrywke coraz chetniej wykorzystywang,
tym bardziej, ze znacznie diuzej niz jeszcze 10 lat temu trwa okres wiosenno- letni i
wielu Polakéw coraz chetniej decyduje sie na wyjazdy urlopowe w okresie wczesnej
jesieni, kiedy panuje jeszcze wystarczajaco korzystna aura. Dlatego tez segment
dziatek rekreacyjnych stanowi wazng czeéé rynku obroty nieruchomosciami w Polsce.
Podaz dziatek rekreacyjnych w Polsce prowokuje kilka refleksiji. Dziatek rekreacyjnych
i letniskowych na rynku jest sporo, w zwigzku z czym stale zwieksza sie obrot tego
typu terenami. Dziatki o powierzchni powyzej 0,5 hektara czesto sg kupowane z myslg
o dochodzie. Czynnik komercyjny ma zreszta niebagatelny wptyw na rozwoj i wzrost
obrotow w tym segmencie rynku nieruchomosci. Tradycja posiadania lub
dzierzawienia dziatek rekreacyjnych w powojennej Polsce szta konsekwentnie w
dwdch kierunkach. Silne tendencje urbanizacyjne i realizacja osiedli z wielkiej ptyty
wplynety na olbrzymig popularno$é rodzinnych ogrédkéw dziatkowych. W obecnych
warunkach wolnego rynku z kolei coraz wiecej ludzi posiadajgcych nawet niewielkie
rezerwy finansowe decyduije sie na zakup dziatek rekreacyjnych na wtasnosé, i to w
duzych odlegto$ciach od aktualnego miejsca zamieszkania.2

Nalezy podkresli¢, ze nieruchomosci rekreacyjne sg niezwykle zréznicowane. Obecnie
coraz czesciej spotyka sie dziatki zabudowane domami catorocznymi, odpowiednio
ocieplonymi i ogrzewanymi, ktére pozwalajg na uzytkowanie nieruchomosci w
okresach zimowych. Jest to istotne zwlaszcza dla mitosnikow gor.

o http://dzialki.pl/2019/06/rynek-dzialek-rekreacyjnych-w-polsce/
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Ceny oferowanych do sprzedazy dziatek rekreacyjnych sa bardzo zréznicowane. Ich
wysokos¢ w pierwszej kolejnosci determinuje lokalizacja. Im atrakeyjniejsza, tj. w
sgsiedztwie lasu, jeziora czy rzeki, z dogodnym dojazdem, w niewielkiej odlegtosci od
duzego osrodka miejskiego, tym cena jest wyzsza.

Istotna jest takze wielko$¢. Zwykle im dziatka jest wieksza, tym cena za m kw. jest
mniejsza — oraz mozliwo$¢ zabudowy, o ktérej decyduje treé¢ decyzji o warunkach
zabudowy albo zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie badar i analiz rynku lokalnego stwierdzono ze ceny nieruchomosci
gruntowych w okresie badania rynku utrzymywaty si¢ na statym poziomie. Studiujac
oferty w biurach posrednictwa, na podstawie wtasnych badan jak tez analizujgc ceny i
cechy rynkowe nieruchomosci podobnych ustalono cechy rynkowe i ich wagi
odzwierciedlajgce ich wptyw na cene rynkowa nieruchomosci gruntowych

niezabudowanych :
» Lokalizacja ogoina 45%
» Lokalizacja szczegétowa 25%
» Wielkos¢ dziatki 30%

7.1 Analiza transakcji poréwnawczych
W okresie monitorowania rynku lokalnego odnotowano 16 transakgji sprzedaiy

nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod zabudoy e
letniskowg \
Wykaz transakcji nieruchomosci gruntowych niezabudowanych.

Tabela 1
Data Rep Miejscowo$¢ dz. ew. Pow. zt/m2
24/02/2023 1312/23 Starowola 100/4 1350
07/09/2023 8851/23 ity 104/6 1500
12/06/2023 1725/23 Strachéw 543/9 1100
06/07/2023 6398/23 Ity 104/10 1500
04/07/2023 6237/23 Ity 104/9 1500
14/08/2023 2494/23 Strachdéw 543/8 1100
06/07/2023 6380/23 ity 104/11 1847
30/10/2023 5160/23 Strachéw 607/5 1500
14/03/2023 383/23 Ity 111/9 813
12/06/2023 4275/23 Ity 52/23 832
19/07/2023 7919/23 Ity 118/1 1074
12/09/2023 1738/23 Zawiszyn 84/14 1544

05/06/2023 5199/23 Ity 104/7 1650

89
88
86
86
82
82
80
80
78
76
70
63
60
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15
16

Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana — Urle ul. Wakacyjna 6

05/06/2023 5116/23 Ity 104/8 1650
03/11/2023 9172/23 Zawiszyn 82/7,82/8, 82/9 2100
16/03/2023 1479/23 Urle 543/21 636

Srednia

W zbiorze tym okresélono:

Cena minimalna zt/m? pu Cmin = 47
Cena maksymalna zt/m? pu Cmax = 89
Cena srednia zH/m? Ca=74

Na podstawie powyzszych danych obliczono zakres wspétczynnikéw korygujacych:

len Cmax
..... - = 0,635 =1,203

Cér Csr

7.2 Opis nieruchomosci o cenie maksymalnej ( Cmax) i
cenie minimainej (Cmin)

7.21 Nieruchomos$é ie maks mlne'
) e 05 7"”'_" oy { ;“' n B m_;" "1;. &

’ [’;
5/ -

Daziatka ewidencyina I3 . TR 9

Jadow - obszar wiejski, obreb STAROWOLA, numer dz.100/4 | _

143406_5.0017.100/4 .. g /
PL15az = stem, Map data & (

H:5230°004" E:21°42'267  X: 5183649 ¥ 6437009 | Sl %0 Zvlizdo obiektu Saczegély() @ Inne e ; b o L2 openstreaims)

Data transakcji: 24/02/2023

Rep. 1312/23

Lokalizacja: Starowola ul. Puchacza

Nr. Dz. ew. 100/4

Obreb: 0017 Starowola

Powierzchnia: 1350 m2.

Dziatka potozna w odlegto$ci 120 m od rzeki Liwiec.

o
47
74
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Przedmiotem sprzedazy jest niezabudowana nieruchomo$é gruntowa sklasyfikowana
jako grunty orne i potozona w strefie terenéw zabudowy letniskowej (NSML).
Transakcje uzupetnia zbycie udziatu wielkoséci 8/120 czesci w niezabudowanych
dziatkach nr: 100/1, 101/2, 102/6 (o tgcznej powierzchni 1723.00 m.kw.) stanowigcych
wewnetrzng droge dojazdowa.

Nieruchomos$é o cenie minimalnej

Dzialka ewidencyjna &8
Jadéw - obszar wiejski, obreb URLE, numer dz 543721
143406_5 002 2

o »,
30m PL1SG2
N:52°30°27.47 E: 24°37°404% X: 5208214 Y: 6776514 | 2ol

Data transakciji: 16/03/202
Rep. 1479/23

Lokalizacja: Urle ul. Wakacyjna
Nr. Dz. ew. 543/21

Obreb: 0021 Urle
Powierzchnia: 636 m2.

3

Przedmiotem sprzedazy jest niezabudowana nieruchomosé gruntowa sklasyfikowana
jako grunty orne, pastwiska trwate i potozona w strefie terenéw zabudowy letniskowej
(M4ML). Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej.

Obszar stabo zurbanizowany. T




7.3 Ocena rynku i szacowanej nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych .

\
7.4 Ocena nieruchomos$ci wycenianej oraz o cenie minimalnej Cumin i ce&% !

-

1

Cecha
rynkowa

Lokalizacja
ogélna

Lokalizacja
szczegotowa

Wielkosé
dziafki

maksymalnej Cmax.

Cecha rynkowa

Lokalizacja og6ina

Lokalizacja
szczegobtowa

Wielkos$¢ dziatki

Ocena

Centralna

Posrednia

Peryferyjna

Bardzo
dobra

Dobra
Korzystna

Srednio
korzystna

Nieruchomos$¢é
szacowana

Posrednia

Dobra

Srednio korzystna

Tabela 2

Opis

Przy gtéwnych ulicach miejscowosci, z dobrym
dostepem do komunikacji i z dobrym dojazdem
do nieruchomosci.

Obrzeza miejscowosci z oddaleniem od ciggéw
komunikacyjnych, dojazd drogami utwardzonymi.

Znaczne oddalenie od gtownych ciggéw
komunikacyjnych, boczne drogi, teren nie
zagospodarowane. Strefa stabego
zurbanizowania miejscowosci.

Obszar zurbanizowany. Atrakcyjnos¢ lokalizacji
ze wzgledu na blisko$¢ rzeki, lasu.

Obszar stabo zurbanizowany.

Do 1000 m2
Powyzej 1000 m?

N NVIEN

Tabela 3
Nieruchomosé o

: g cenie
Nler:uchomosé o maksymalnej
cenie c
minimalnej C min o
Posrednia Centralna
Dobra Bardzo dobra
Korzystna Srednio korzystna




7.5 Obliczenie wartosci

Tabela ponizej przedstawia procentowy wptyw cech rynkowych na wartoéé przedmiotu
wyceny, obliczone warto$ci wspoétczynnikdw korygujacych i ich sume.

Obliczenia wspdtczynnikdw korygujacych Tabela 4
Lp. Rodzaj Procentowy Zakres Wartos¢
wspoélczynnika  wplyw na wspotczynnikow wspoétczynnika
cene - korygujacych Ui
wagacech  pgipy Gérny
[ %]
1 Lokalizacja ’
ogéina 45 0,286 0,541 0,414
2 Lokalizacja
szczegblowa 25 0,159 0,301 0,159
3
Wielkosé dzialki = 0490 | 0361 0.190
Razem 100 0,635 1,203 0,763

Warto$¢ rynkowa 1m? powierzchni wycenianej nieruchomosci wyniesie:
Wr = 74 zt/m?* 0,763 = 56,4 zl/m?
Stad warto$¢ nieruchomosci wynosi:
Wh=W;* Py
Gdzie:
Wh — warto$¢ nieruchomosci
Wi — warto§¢ 1m?/ powierzchni dziatki
Pu — powierzchnia dziatki
Wh = 1043 m? * 56,4 zt/m? = 58 825,2 zt
Przyjeto: 58 825 zi

Stownie: pieédziesiat osiem tysigcy osiemset dwadziescia pieé ziotych
8. Obliczenie wartosci rynkowej nieruchomosci zabudowanej

Dla potrzeb wyceny okreslono:

Rodzaj rynku - rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych domami~
letniskowymi /
Obszar - rejon badania obejmuje gmine Jadéw, Dabréwka i Radzymin \ \
Okres badania cen: od maja 2022 r. do dnia wyceny N ,

\‘\\.‘l~‘\y‘\ ";l\-""
o




Pandemia sporo zmienita w naszym zyciu.. Ale jak zmienity sie nasze upodobania w
przeciggu roku? Polacy coraz czesciej kupujg i inwestuja w dziatki. Dotyczy to
zaréwno posesiji jak i ogrodéw dziatkowych. Z tego tez powodu drastycznie zwiekszyt
sie popyt na drewniane domki letniskowe. Takie konstrukcje to idealne potgczenie
bliskosci natury wraz z nowoczesnym wygladem oraz funkcjonalnoscia.

Wedle szacunkéw Open Finance, takich budynkéw jest w Polsce juz ok. 321 tys.. Ta
liczba na pewno nie dziwi. Jednym z marzen z milionéw Polakéw nadal jest
posiadanie domku z dala od miasta — w ciszy i harmonii z przyroda.
Z kazdym rokiem domoéw jest coraz wiecej. Budowa takiego domku do 35 metréw
kwadratowych nie wymaga bowiem pozwolenia na budowe, a wystarcza jedynie samo
zgtoszenie.
Pandemia przewrécita zeszioroczne plany wielu Polakéw. Jednak jak przekonuja
wykonawcy — cato$ciowo rynek mocno sie rozwinat. Czes$é oséb rzeczywiscie musiata
porzuci¢ badz przetozy¢ plany budowy doméw na pézniej. Jednak w tym samym
czasie pojawita si¢ spora grupa ludzi, ktérzy wczesniej nie planowali takiej inwestyciji.
Dodatkowo — obostrzenia jakie towarzyszyly nam w 2020 roku zZmienity upodobania i
przyzwyczajenia Polakoéw. Wielu z nas odkryto piekne zakatki okolicy oraz docenito
mozliwo$¢ spontanicznych wypoczynkéw. Wrasnie taka forme wspierajg domki
letniskowe, ktére umozliwiajg podjecie decyzji o wyjezdzie nawet w piatek wieczorem
— tak by caty weekend spedzi¢ w otoczeniu natury, ciszy i spokoju.
Rok 2022 powinien by¢ kontynuacija rozwoju inwestycji w domki letniskowe. Ktore po
ociepleniu moga stuzy¢ nie tylko latem, ale takze wiosng i jesienig. Dodatkowo zmiana
nawykéw oraz coraz wigksza cheé¢ zmian otoczenia, bedzie powodowaé, ze coraz
wigcej z naszych rodakéw postanowi zafundowaé sobie takie rozwigzanie na swoich
dziatkach.
Inflacja oraz rosnace ceny nieruchomosci sg kolejnym elementem, ktory pozytywnie
wplynie na rozwéj budownictwa drewnianego, w szczegolnosci domkoéw letniskowych.
Urlop w domku letniskowym dla rodzin moze oznaczaé spora oszczednosé, a dla
wiascicieli takich obiektow - niematy zarobek, bo nawet kilka tysiecy zt. Tym bardzne},
ze przeciez wigkszo$¢ sezonu i tak domki stojg puste.

Podobne oferty trafiaja w tym roku na podatny grunt, bo Polacy po trudny ‘
miesigcach lockdownéw sg mocno zainteresowani wyjazdami. Wiele oséb
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przekracza wielko$¢ dostgpnej bazy noclegowej. by zaczeli to robié. - W tym roku bez
wielkiego ktopotu da sie zarobi¢ nawet kilka tysiecy zlotych - méwi Machata.3
Srednia stawka zalezy oczywiscie od tego, ile 0s6b zdecyduje sie na urlop w domku.
Przy grupie ceny za osobe rozpoczynajg sie od 40-50 zt. Czasem jednak wiasciciele
domkow podajg cene za wynajecie catego obiektu na dobe. Przy Jeziorze Dominickim
w Wielkopolsce mozna znalez¢ np. obiekt gotowy pomiescié 14 oséb. Pobyt przez
jedna dobe dla 10 oséb

Analizie rynku poddano obszar gminy Jadéw. Wybrano transakcje domkami
letniskowymi drewnianymi. Na lokalnym rynku spotyka sie takze szereg transakcji z
zabudowa letniskowg domami murowanymi.
Najwigkszy wptyw na cene 1m2 powierzchni uzytkowej ma lokalizacja. Lokalizacja z
mozliwoscig dobrego dojazdu do gtéwnych arterii komunikacyjnych.
Potozenie w obszarach le$nych a takze w sgsiedztwie rzeki Liwiec pozwala na
uzyskanie dobrej ceny transakcyjne;.

Studiujgc oferty w biurach posrednictwa, na podstawie wiasnych badar jak tez
analizujgc ceny i cechy nieruchomosci podobnych w rozpatrywanej okolicy ustalono
cechy rynkowe i ich wagi odzwierciedlajace wptyw na cene rynkowa nieruchomosci
gruntowych zabudowanych. Ksztattujg sie one nastepujaco:

» Lokalizacja ogolna 30%
> Stan techniczny budynku, standard wykonczenia 30 %
» Wielkos¢ dziatki 20%
> Wielko$¢ powierzchni zabudowy domku 20%

8.1 Analiza transakcji przyjetych do poréwnan

W okresie monitorowania rynku lokalnego odnotowano 12 transakcji sprzedazy
nieruchomosci gruntowych zabudowanych domami mieszkalnymi ( tabela ponizej):
Transakcje sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych domami

mieszkalnymi

3hltps://wwwxmoney.pl/gospodarka/domck-lclniskowv-zamiast-hotclu-koszl-to—nawcl—40—zl— i
za-dobe-6642030312114720a.html

/
/

Rzeczoznawca majatkowy Jan Szuflifiski  Upr: 4747 ---- Tel. 502 52 73 91

./J
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10
11
12

W zbiorze tym okreslono:

wena makKksyma

Data

13/01/2023
2023-07-27

2023-03-23
2023-10-19
23/08/2023
15/09/2023
06/09/2022
19/05/2022
2023-03-29
15/06/2022
24/10/2022
15/11/2022

Rep

74/23
6170/23

7002/23
7553/23
5279/23
5019/23
6715/22
3693/22
1690/23
1658/22
11901/22
8602/22

a minimalna zt/m< pu

ina Z1im-* pu

Cena srednia zl/m-

Miejscowos¢

Zawiszyn
Arciechdw

Ruda

Stare Zatubice
Zawiszyn
Starowola
Strachéw
Jadéw

Stare Zatubice
Urle

Jadow
Sulejéw

dz. ew.

682

1105/5,
1105/15

333/1
340/2
80/15
468
515/10
327/1
304/4
1658/22
301/1
36

P
U max

Csr = 2108

pow. dz.
ew.

1000
713

1900
600
800
772

1100
470
703

1000

1479
500

50
34

104
49

39

50

35

56
40,82
144
105
44

Srednia

Tabela 5

zt/m2

3500
2941

2596
2445
2051
2000
1800
1786
1690
1688
1429
1364

2108

Na podstawie powyzszych danych obliczono zakres wspétczynnikow korygujacych:
Cmin

EE—— YT

Cér

Cmax

Cesr

= 1,660
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8.2 Opis nieruchomosci o cenie maksymalnej ( Cmax) i
cenie minimalnej (Cmin)

8.2.1 Nieruchomos¢ o cenie minimalnej

1321 : B L ol
! Dziatka ewidencyjna
Jadow - obszar wiejski, obreb SULEJOW, numer dz.36
143406_5.0019 36

Zbliz do oblektu Szczegdty (1) 4 Inne

v w

3m ] PL-15%2 b
52°26'32" E:21°33°32.9" X:511560.8 Y:673883.3

Data transakciji: 15/11/2022

Rep. 8602/22

Nieruchomo$¢ zabudowana potozona w Sulejéw ul. Ogrodowa, gmina Jadéw.
Dziatka ewidencyjna 36 o powierzchni 500 m2.

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomos¢ zabudowana (wedtug tresci aktu) -
drewnianym, parterowym budynkiem z lat 40-tych XX wieku o powierzchni 44.00
m.kw. wraz z murowanym, parterowym budynkiem gospodarczym z lat 40-tych XX
wieku o powierzchni 15.00 m.kw. oraz murowang piwnicg (ziemianka). Zaden z tych
budynkow nie zostat ujawniony w kartotece budynkéw. Nieruchomos$é posiada
bezposredni dostep do drogi publiczne;j.
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8.2.2 Nieruchomos¢ o cenie maksymalnej

Dziatka ewidencyna S
Jadow - obszar wiejski, obreb ZAWISIYN, numer dz 682
o e 143406
N:S230°3047 £ 2141248 X:5192378 ;6626129 Zbiiz do odiekly  Szczegity () (&

Data transakcji: 13/01/2023

Rep. 74/23

Nieruchomo$¢ zabudowana potozona w miejscowoéci Zawiszyn ul.

Nadrzeczna, gmina Jadéw. Powierzchnia zabudowy budynku: 50,00 m?2.

Dziatka ewidencyjna 682 o powierzchni 1000 mZ.

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomo$¢ zabudowana wybudowanym na podstawie
ostatecznej decyzji z grudnia 2008 roku, ktéry przyjeto do uzytkowania w czerwcu
2009 roku jednokondygnacyjnym, drewnianym, wolnostojgcym budynkiem
letniskowym o powierzchni zabudowy 50.00 m.kw, uzytkowej 69.50 m.kw. + taras o
powierzchni 26.25 m.kw. Nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostep do drogi
publiczne;j.

8.3 Charakterystyka rynku w aspekcie cech rynkowych. oA SN
Dla potrzeb szacowania przyjeto nastepujaca charakterystyke rynku w ram 'ch ;
poszczegoinych cech rynkowych: b o

Cechy nieruchomosci i ich charakterystyka

Cecha
rynkowa Ocena Opis

Przy gtéwnych ulicach miejscowosci, z dobrym
Centralna dostepem do komunikacji i z dobrym dojazdem
do nieruchomosci.




Lokalizacja
ogolna

Stan
techniczny
budynku,
standard
wykonczenia

Wielkosé
dziatki

Wielkosé
powierzchni
zabudowy
budynku

maksymalnej cmax

Posrednia

Peryferyjna

Bardzo
dobry

Dobry

Staby

Zly

Korzystna

Srednio
korzystna

Korzystna

Srednio
korzystna

Obrzeza miejscowoéci z oddaleniem od ciggow |
komunikacyjnych, dojazd drogami utwardzonymi.

Znaczne oddalenie od gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych, boczne drogi, teren nie
zagospodarowane. Strefa stabego
zurbanizowania miejscowosci.

Elementy budynku dobrze utrzymane,
konserwowane, nie wykazujag zuzycia i
uszkodzen. Stopien zuzycia 0-10%.
Wykoriczenia materiatami wysokiej klasy.

Element budynku nie wykazuje wigkszego
zuzycia. Moga wystapi¢ nieznaczne uszkodzenia
wynikajace z uzytkowania. Element wymaga
konserwacji. Stopien zuzycia 11-25% .
Wykorczenia materiatami standardowymi.

Element budynku utrzymany jest zadawalajgco.
Celowy jest remont biezacy polegajacy na
drobnych naprawach uzupetniajgcych i
konserwacji. Stopien zuzycia 26- 50%.
Wykornczenia materiatami standardowymi —
zuzytymi. Budynek nie w petni wykonczony.

W elementach wystepujg znaczne uszkodzenia,
ubytki. Wymagany kompleksowy remont. Stopien
zuzycia ponad 50%.

Elementy wykonczeniowe wymagajace wymiany.

Powyzej 1000 m?
Do 1000 m?

do 70 m?
Powyzej 70 m?

8.4 Ocena nieruchomosci wycenianej oraz o cenie minimalnej Cmin i cenie

Tabela 7

4|




Lp Cecha rynkowa

1 Lokalizacja ogoina

Stan techniczny
2  budynku, standard
wykoriczenia

Wielko$¢ dziatki
3
Wielko$¢
4 powierzchni
zabudowy domku

letniskowego

8.5 Obliczenie wartosci rynkowej nieruchomosci

Nieruchomosé
szacowana

Posrednia

Staby

Korzystna

Srednio korzystna

Nieruchomos$éé o
cenie
minimalnej C min

Posrednia

Staby

Srednio korzystna

Korzystna

Nieruchomosé¢ o
cenie
maksymalnej

C max

Centralna

Bardzo dobry

Korzystna

Korzystna

Tabela ponizej przedstawia procentowy wptyw cech rynkowych na wartoéé przedmiotu

wyceny, obliczone warto$ci wspétczynnikéw korygujacych i ich sume.

Obliczenia wspotczynnikdw korygujacych

Lp. Rodzaj Procentowy
wspotczynnika  wplyw na
cene —
waga cech
[ %]
1 Lokalizacja 30
ogdlna
2 Stan techniczny
budynku,
standard U
wykornczenia
3 Wielkos$¢ dziatki 20
Wielko$¢
4 powierzchni 20
zabudowy domku
letniskowego
Razem 100

Zakres
wspotczynnikow
korygujacych
Doiny Gérny
0,194 0,498
0,194 0,498
0,129 0,332
0,130 0,332
0,647 1,660

Tabela 8

Wartos¢
wspéiczynnika

Ui

Wartos$¢ rynkowa 1m? powierzchni wycenianej nieruchomosci wyniesie:
W: = 2108 zt/m?* 1,103 = 2 325,1 zt/m?




Stad warto$¢ nieruchomosci wynosi:
Wh =W:* Py

Gdzie:
Wh — warto$¢ nieruchomosci
W:r — warto$¢ 1m?/powierzchni dziatki
Pu — powierzchnia domu

Wh = 84 m? * 2325,1 zt/m? = 195 308,4 zt
Przyjeto: 195 308 zt
Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny — Nota Interpretacyjna NI1 -
Zastosowanie podej$cia porbwnawczego w wycenie nieruchomosci w pkt. 6.1: ,w
przypadkach gdy nieruchomos¢ posiada zalety lub wady wykraczajgce poza cechy
rynkowe mozna zastosowa¢ wspdtczynnik korekcyjny ,K” z przedziatu [0,90, 1,10]”
Ze wzgledu na istniejgcy na fakt, ze budynek domku letniskowego w swoim obrysie
~wchodzi na dziatke sgsiednig”, zastosowano wspoétczynnik 0,9.
195 308 zt * 0,9 = 175 777,2 zt
Przyjeto: 175 777 zt
Stownie: sto siedemdziesiat pigé tysiecy siedemset siedemdziesiat siedem
zlotych

Zestawienie wynikow

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci — 175 777 zt

W tym warto$¢ rynkowa gruntu — 58 825 zt

W tym warto$¢ rynkowa budynku — 116 925 zt

Obliczono warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej w

Urlach przy ulicy Wakacyjnej 6

Wyceny dokonano w podejéciu poréwnawczym , metoda korygowania ceny $redniej.

Budynek letniskowy, obecnie jest wykorzystywany na cele rekreacyjne.

10. Klauzule i ustalenia dodatkowe &\Q
goprawa,

1-Niniejszy operat sporzadzony zostat zgodnie z przepisami obowigzujgce

i standardami zawodowymi PFSRM.
2- Operat nie moze by¢ wykorzystany do innych celéw niz okreslony w operacie, nie
moze by¢ kopiowany i udostepniany osobom trzecim bez zgody autora opracowania.




3-Niniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ opublikowany w catosci lub w czesci
w jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci
takiej publikaciji.

4- Autor nie ponosi odpowiedzialnoéci za wady ukryte przedmiotu wyceny ktérych nie
mozna byto stwierdzi¢ w czasie wizji terenowej, ani na podstawie dokumentow
technicznych i prawnych.

5- Uzyskane wartoéci nie obejmujg podatkéw optat a w szczegdinosci podatku VAT

6- Biegty dziatat w warunkach ograniczonej mozliwo$ci ogledzin nieruchomosci

11. ZALACZNIKI

1. Dokumentacja fotograficzna
2. Odpis z ksiegi wieczystej
3. Wypis z rejestru gruntow
4. Wypis z kartoteki budynkéw.
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Zatacznik nr 1 Dokumentacja fotograficzna
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR WA1W/00041203/4, STAN Z DNIA 2024-04-20 11:50

|Okladka  Dziat 1-0

Dziat I-Sp Dziat I

Dziat III Dziat IV

OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTE)

Rubryka 0.1 - Informacje podstawowe

Numer i nazwa pola
Numer ksiegi
2. Oznaczenie wydziatu
. nazwa sadu
: siedziba sadu
: kod wydziatu
. numer wydziatu
: nazwa wydziatu

mooOwX»

Numer i nazwa pola
3.  Typ ksiegi

Tres¢ pola
WA1W / 00041203/ 4

SAD REJONOWY W WOLOMINIE
WOLOMIN

WA1LW

v

WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH

Indeks zmiany Tre$¢ pola

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Rubryka 0.2 - Dane o zalozeniu ksiegi wieczystej

Numer i nazwa pola
1.  Stan w czasie zatozenia

2.  Chwila zapisania ksiegi
3.  Chwila ujawnienia ksiegi
4, Data zatozenia dotychczasowej ksiegi wieczystej

Indeks zmiany Treéc pola

ZA«‘,OZENIE KSIEGI WIECZYSTE] DLA NIERUCHOMOSCI, DLA
KTOREJ NIE BYLA PROWADZONA KSIEGA WIECZYSTA

- 2006-03-10-11.32.25.856015

=== 2006-03-15-15.26.59.884050

s 1989-01-18

Rubryka 0.3 - Dane o zamkniegciu ksiegi wieczystej

Numer i nazwa pola Indeks zmiany Tres¢ pola
1.  Chwila zamkniecia ksiegi - ---
2.  Podstawa zamkniecia ksiegi --- -—-
Rubryka 0.4 - Podstawa zmiany
Brak wpisu
Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw
Brak wpisu

Powrot |
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Oktadka Dziat I-O Dziat I-Sp Dzial I Dziat III Dziat IV —I
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Rubryka 1.1 - Wzmianki w dziale I-O
Brak wpisu
Rubryka 1.2 - Numer nieruchomosci
Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Wpisu e
1. Numer biezacy nieruchomosci 1 1
Rubryka 1.3 - Potozenie
Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Wpisu s
1. 1. Numer porzadkowy 1 1
2. Wojewddztwo 4,5 MAZOWIECKIE
3. Powiat 4,5 WOLOMINSKI
4. Gmina 1 JADOW
5. Miejscowo$¢ 1 URLE
6. Dzielnica e ==
Rubryka 1.4 - Oznaczenie
Podrubryka 1.4.1 - Dziatka ewidencyjna
Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Wpisu e
1, 1. Identyfikator dziatki -—- -
2. Numer dziatki 1 543/10
3. Obreb ewidencyjny A: numer obrebu . ik
ewidencyjnego
B: nazwa obrebu . e
ewidencyjnego
4. Polozenie 1. 1 Al
5. Ulica 1. ~== -—=
6. Sposéb korzystania 1 NIERUCHOMOSC ZABUDOWANA
7. Odfaczenie Numer ksiegi - //
Obszar - -—-
8. Przyigczenie Numer ksiggi e vl
Obszar --- -
9. Numer ksiegi zaginionej, A: numer ksiegi 1. — )
zniszczonej, dawnej, zbioru zaginionej
dokumentéw B: numer ksiegi 1. . a
zniszczonej
C: numer ksiegi 1 L )
dawnej
D: oznaczenie 1. N i
zbioru dokumentéw
Podrubryka 1.4.2 - Budynek
Brak wpisu
Podrubryka 1.4.3 - Urzadzenie
Brak wpisu
Podrubryka 1.4.4 - Lokal
Brak wpisu
Rubryka 1.5 - Obszar
Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Wpisu .
1. Obszar 4,5 0,1043 HA

Rubryka 1.6 - Zgodnos¢ z danymi ewidencji gruntéw i budynkéw
Brak wpisu

Rubryka 1.7 - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
Informacje znajdujq sie w zestawieniu rubryk podstaw wpiséw umieszczonym na koncu tresci ksiegi

Rubryka 1.8 - Dane o wniosku i chwili wpisu
Informacje znajduja si¢ w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpiséw umieszczonym na koricu tresci ksiegi
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Rubiyka 1.9 - Komentarz

Pole 1.9.0.1 - Komentarz do migracji
Indeks

Whpisu

Tresc pola

A: Wpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w ksiedze wieczystej w
toku migracji, ktore zawieraja tresc¢ nie objeta struktura ksiegi -
wieczystej lub projekty wpiséw przeniesione z dotychczasowej -
ksiegi wieczystej

B: Ostatni numer aktualnego lub wykreélonego wpisu w

danym dziale "l 4
WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTEJ
Nr Zestawienie rubryk - podstaw wpiséw
1 Dane o wniosku /100002412 /89 /
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
Lp. Numer i nazwa pola Indeks podst. Tres¢ pola
Whpisu Wykr. ———
1. 1. Podstawa oznaczenia (sprostowania) --- --- OPIS I MAPA
2. Data sporzadzenia e
3. Nazwa organu e
4. Siedziba organu -
Potozenie dokumentu
1 Potozenie 5. Numer karty akt - - NR 2
dokumentu 6. Numer ksiegi //
4 Dane o wniosku DZ. KW. / WALW / 00001497 / 06 / 001
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
Lp. Numer i nazwa pola Indeks podst. Tres$¢ pola
Wpisu Wykr. S
1. 1. Podstawa oznaczenia (sprostowania) - --- WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
2. Data sporzadzenia 2006-01-30
3. Nazwa organu STAROSTA POWIATU WOLOMINSKIEGO
4. Siedziba organu WOLOMIN
Potozenie dokumentu
1. Potozenie 5. Numer karty akt -—- --- 11
dokumentu 6. Numer ksiegi //
5 Dane o wniosku DZ. KW. / WA1W / 00001497 / 06 / 001
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
Lp. Numer i nazwa pola Indeks podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr. ———
1. 1. Podstawa oznaczenia (sprostowania) -—- --- WYRYS Z MAPY EWIDENCYINE]
2. Data sporzadzenia 2006-01-30
3. Nazwa organu STAROSTA POWIATU WOLOMINSKIEGO
4. Siedziba organu WOLOMIN
Potozenie dokumentu
1. Potozenie 5. Numer karty akt --- --- 12
dokumentu 6. Numer ksiegi //
Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw
1. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Wpisu Tresc pola Kod zad.
1. Chwila wptywu -- 1989-10-11 00:00:00
2. Rodzaj dziennika -—-
3. Numer dziennika / 00002412 /89 /
4. Czy z urzedu NIE
Potozenie wniosku 5. Numer karty akt -
6. Numer ksiegi //
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu - 1989-01-18 00:00:00
Whpisujacy Imie ---
Nazwisko ---
Stanowisko ---
3; Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Wpisu Tres$¢ pola Kod zad.
1. Chwila wptywu - 2006-02-15 13:35:33
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika WA1W / 00001497 / 06 / 001 WPOGN
4. Czy z urzedu NIE
Potozenie wniosku 5. Numer karty akt 9
6. Numer ksiegi //

Podrubryka - Chwila wpisu

1. Chwila wpisu -
Wpisujacy Imie

2006-09-06-15.39.57.060107
ALEKSANDRA
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Nazwisko JAKUBOWSKA
Stanowisko REF
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Oktadka Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat II Dziat I1I Dziat IV ,

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNO$CIA
BRAK WPISOW

Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw
Brak wpisu
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Oktadka Dziat I-O0 Dziat I-Sp Dziat II Dziat I1I Dziat IV
DZIAL II - WLASNOSC

Rubryka 2.1 - Wzmianki w dziale II
Brak wpisu

Rubryka 2.2 - Wiasciciel
Podrubryka 2.2.1 - Udziat

Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tresc pola
Wpisu ——
1. 1. Numer udziatu w prawie 6 2
2. Wielko$¢ udziatu (licznik/mianownik) 6 1/1

3. Rodzaj wspolinosci o sk

Podrubryka 2.2.2 - Skarb Panstwa
Brak wpisu

Podrubryka 2.2.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek miedzygminny)
Brak wpisu

Podrubryka 2.2.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna
Brak wpisu

Podrubryka 2.2.5 - Osoba fizyczna

Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tresc¢ pola
Wpisu —
1. 1. Lista wskazan udziatow w prawie i. 6 2
2. Imie pierwsze 6 MALGORZATA
3. Imie drugie 6 EWA
4. Nazwisko / pierwszy czton nazwiska ztozonego 6 TOMCZAK
5. Drugi czion nazwiska ztozonego -—= -
6. Imie ojca - s
7. Imie matki
8. PESEL 6 63122300443

Rubryka 2.3 - Wiasciciel wyodrebnionego lokalu
Brak wpisu

Rubryka 2.4 - Uzytkownik wieczysty
Brak wpisu

Rubryka 2.5 - Uprawniony
Brak wpisu

Rubryka 2.6 - Podstawa nabycia
Informacje znajdujg si¢ w zestawieniu rubryk podstaw wpiséw umieszczonym na korcu tredci ksiegi

Rubryka 2.7 - Dane o wniosku i chwili wpisu
Informacje znajdujg sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpiséw umieszczonym na koricu tresci ksiegi

Rubryka 2.8 - Komentarz
Brak wpisu

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE]

Nr Zestawienie rubryk - podstaw wpisow
6 Dane o wniosku DZ. KW. / WA1W / 00001497 / 06 / 002
Podrubryka - Akt notarialny
Lp. Numer i nazwa pola Indeks podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr. —
1. 1. Tytut aktu - -—- UMOWA SPRZEDAZY
2. Numer rep A 1539/2006
3. Data sporzadzenia 2006-02-14
Notariusz 4. Imie pierwsze KATARZYNA
5. Imie drugie -=-

6. Nazwisko / pierwszy

czton nazwiska ztozonego JANIK

7. Drugi czton nazwiska e \\
ztozonego

8. Siedziba WOLOMIN
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Potozenie dokumentu

1. Potozenie 9. Numer karty akt --- --- 7-10
dokumentu 10. Numer ksiegi //
Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw
4. Podrubryka - Dane o whniosku
Numer i nazwa pola Wpisu Tres¢ pola Kod zad.
1. Chwila wptywu - 2006-02-15 13:35:33
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika WA1W / 00001497 / 06 / 002 PRWLA
4. Czy z urzedu NIE
Potozenie wniosku 5. Numer karty akt 9
6. Numer ksiegi [/

1. Chwila wpisu
Wpisujacy

Powrot I

Podrubryka - Chwila wpisu
- 2006-09-06-15.39.57.060107

Imie ALEKSANDRA
Nazwisko JAKUBOWSKA
Stanowisko REF
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Oktadka Dziat I-O Dziat I-Sp Dziatl II Dziat II1 Dziat IV ]
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
Rubryka 3.1 - Wzmianki w dziale III
Lp. Numer i nazwa pola Tres¢ pola
1. 1 A. Numer wzmianki REP.C. / KOMO / 143264 / 21
1 B. Opis wzmianki ---
2. Chwila zamieszczenia 2021-09-30-10.13.52.549742
3. Chwila wykreslenia -
4. Omowienie wykreslenia wzmianki ---
Rubryka 3.2 - Numer wpisu
Numer i nazwa pola Indeks Tre$¢ pola
Wpisu ——
1. Numer wpisu 32 8
Rubryka 3.3 - Napis
Numer i nazwa pola Indeks Tresc pola
Wpisu .
1. Napis e s
Rubryka 3.4 - Tre$¢ wpisu
Podrubryka 3.4.1 - Tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Wpisu —
1. Rodzaj wpisu 32 INNY WPIS
2. Tre$¢ wpisu UJAWNIA SIE PRZYLACZENIE DO EGZEKUCJII WIERZYCIELA -
LINDORFF I NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY
FUNDUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, W SPRAWIE EGZEKUCYINE]J O SYGN. KM
1794/21, PROWADZONEJ NA PODSTAWIE TYTULU
WYKONAWCZEGO - WYROKU SADU OKREGOWEGO W
WARSZAWIE Z DNIA 20 LISTOPADA 2015 ROKU, SYGN. AKT
34 35 XXVC 1106/15, ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE

WYKONALNOSCI Z DNIA 28 STYCZNIA 2021 ROKU, WYROKU
SADU APELACYIJNEGO W WARSZAWIE Z DNIA 1
PAZDZIERNIKA 2018 ROKU, SYGN. AKT VI ACA 1684/16,
ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA 28
STYCZNIA 2021 ROKU, POSTANOWIENIA SADU
NAJWYZSZEGO Z DNIA 3 PAZDZIERNIKA 2019 ROKU, SYGN.
AKT I CSK 353/19, ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE
WYKONALNOSCI Z DNIA 28 STYCZNIA 2021 ROKU.

3. Przedmiot wykonywania - ---
4. Pierwszenstwo - ---
5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa -—- -
6. Lista nieruchomosci 1. A: numer ksiegi wieczystej --- //
wspotobciazonych B: numer wpisu
7. Rodzaj zmiany 1. ZMIENIONO WPIS W POLU 3.4.1.2 WOBEC PRZYLACZENIA
34 SIE DO EGZEKUCII WIERZYCIELA W SPRAWIE O SYGN. KM
1794/21
2. 35 W POLU 3.4.1.2 WYKRESLONO WPIS O WSZCZECIU
EGZEKUCII W SPRAWIE O SYGN. KM 88/21
Rubryka 3.2 - Numer wpisu
Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Wpisu Gus
1. Numer wpisu 36 9
Rubryka 3.3 - Napis
Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Whpisu -
1. Napis
Rubryka 3.4 - Tres¢ wpisu
Podrubryka 3.4.1 - Tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Whpisu S
1. Rodzaj wpisu 36 INNY WPIS
2. Tres¢ wpisu UJAWNIA SIE INFORMACIE O PRZYLACZENIU SIE W SPRAWIE
KM 1137/22 EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI NALEZACEJ DO
DLUZNIKA: MALGORZATA TOMCZAK
NA PODSTAWIE WNIOSKU WIERZYCIELA: LINDORFF I
36 NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY FUNDUSZ

INWESTYCYINY ZAMKNIETY W WARSZAWIE ORAZ TYTULU
WYKONAWCZEGO: WYROK SADU REJONOWEGO W
WOLOMINIE Z DNIA 05-07-2018, SYGNATURA AKT I C
947/17 ZAOPATRZONY W KLAUZULE WYKONALNOSCI Z
DNIA: 12-11-2021
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3. Przedmiot wykonywania Ll
4. Pierwszenstwo - i
5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa

6. Lista nieruchomosci 1. A: numer ksiegi wieczystej --- //
wspotobciazonych B: numer wpisu
7. Rodzaj zmiany i. o= =

Rubryka 3.5 - Podstawa wpisu
Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk podstaw wpisow umieszczonym na koncu tresci ksiegi

Rubryka 3.6 - Dane o wniosku i chwili wpisu
Informacje znajdujag sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpisdw umieszczonym na koricu tresci ksiegi

Rubryka 3.7 - Komentarz
Brak wpisu

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTEJ

Nr
32

34

35

36

Zestawienie rubryk - podstaw wpisow
Dane o wniosku DZ. KW. / WAIW / 00009169 / 21 / 001
Podrubryka - Inna podstawa
Lp. Numer i nazwa pola Indeks podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr. -
1. 1. Wskazanie podstawy ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII Z
NIERUCHOMOSCI I WEZWANIE DO ZAPLATY
DLUGU
2. Sygnatura KM 88/21
3. Data wydania 2021-02-17
4. Wystawca KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W WOLOMINIE MARCIN ZYDAK
Poiozenie dokumentu
1. Potozenie 5. Numer karty akt --- --- 550
dokumentu 6. Numer ksiggi //
Dane o wniosku DZ. KW. / WA1W / 00032484 / 21 / 001
Podrubryka - Inna podstawa
Lp. Numer i nazwa pola Indeks podst. Treé¢ pola
Wpisu Wykr. e
1. 1. Wskazanie podstawy WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI
2. Sygnatura KM 1794/21
3. Data wydania 2021-09-30
4. Wystawca KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE i
REJONOWYM W WOLOMINIE ARTUR KROLASIK
Potozenie dokumentu
1; Potozenie 5. Numer karty akt - - 577
dokumentu 6. Numer ksiegi /7
Dane o wniosku DZ. KW. / WALW / 00034846 / 21 / 001
Podrubryka - Inna podstawa
Lp. Numer i nazwa pola Indeks podst. Tresc pola
Wpisu Wykr. —
1. 1. Wskazanie podstawy . Lt POSTANOWIENIE O ZAKONCZENIU
POSTEPOWANIA EGZEKUCYINEGO
2. Sygnatura KM 88/21
3. Data wydania 2021-07-02
4. Wystawca KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W WOLOMINIE MARCIN ZYDAK
Polozenie dokumentu
1. Potozenie 5. Numer karty akt - - 582
dokumentu 6. Numer ksiegi //
Dane o whiosku DZ. KW. / WAIW / 00030405 / 22 / 001
Podrubryka - Inna podstawa
Lp. Numer i nazwa pola Indeks podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr. o
1. 1. Wskazanie podstawy - i WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI EGZ. -
NIERUCHOMOSC KW: WA1W/00041203/4
2. Sygnatura KM 1137/22
3. Data wydania 2022-09-27
4. Wystawca KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE A
REJONOWYM W WOLOMINIE ARTUR KROLASIK
Potozenie dokumentu
1. Potozenie 5. Numer karty akt - ——— 604
dokumentu 6. Numer ksiegi //
Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséow
Podrubryka - Dane o wniosku
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Numer i nazwa pola

i. Chwila wpiywu
2. Rodzaj dziennika
3. Numer dziennika
4. Czy z urzedu
Potozenie wniosku 5. Numer karty akt

6. Numer ksiegi

1. Chwila wpisu

Wpisujacy Imie
Nazwisko
Stanowisko
22
Numer i nazwa pola
1. Chwila wplywu
2. Rodzaj dziennika
3. Numer dziennika
4. Czy z urzedu
Potozenie wniosku 5. Numer karty akt
6. Numer ksiegi
1. Chwila wpisu
Whpisujacy Imie
Nazwisko
Stanowisko
23.
Numer i nazwa pola
1. Chwila wptywu
2. Rodzaj dziennika
3. Numer dziennika
4. Czy z urzedu
Potozenie wniosku 5. Numer karty akt
6. Numer ksiegi
1. Chwila wpisu
Wpisujacy Imie
Nazwisko
Stanowisko
24,
Numer i nazwa pola
1. Chwila wptywu
2. Rodzaj dziennika
3. Numer dziennika
4, Czy z urzedu

Potozenie wniosku 5. Numer karty akt

6. Numer ksiegi

1. Chwila wpisu
Wpisujacy Imie
Nazwisko

Stanowisko

Powrot |
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Tresc pola
2021-03-24 16:15:00
DZ. KW.
WA1W / 00009169 / 21 / 001
NIE
547-548
/1
Podrubryka - Chwila wpisu
2021-10-13-10.43.34.012238
MONIKA
LISOWSKA
REF

Kod zad.

WWEGZ

Podrubryka - Dane o wniosku

Wpisu Tres$¢ pola
2021-10-19 12:48:00

DZ. KW.

WA1W / 00032484 / 21 / 001
NIE

571-572

/7

Podrubryka - Chwila wpisu
2022-06-20-16.00.33.966928
MONIKA

LISOWSKA

REF

Kod zad.

WWEGZ

Podrubryka - Dane o wniosku

Wpisu Tres¢ pola
2021-11-12 15:23:00

DZ. KW.

WA1W / 00034846 / 21 / 001
NIE

579-580

//

Podrubryka - Chwila wpisu
2022-06-20-16.09.49.200438
MONIKA

LISOWSKA

REF

Kod zad.

WWEGZ

Podrubryka - DPane o wniosku

Wpisu Tresc pola
2022-09-27 09:43:00

DZ. KW.

WA1W / 00030405/ 22/ 001
NIE

601-602

/1

Podrubryka - Chwila wpisu
2022-12-02-14.28.30.959501
JAKUB

rAWNICKI

REF

Kod zad.

WWEGZ



Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/po...

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR WA1W/00041203/4, STAN Z DNIA 2024-04-20 11:50

Okladka  Dziat1-O0  DzialI-Sp  DzialIl DzialIII  DziatIV |
DZIAL IV - HIPOTEKA

Rubryka 4.1 - Wzmianki w dziale IV
Brak wpisu

Rubryka 4.2 - Numer hipoteki (roszczenia)

Numer i nazwa pola Indeks Tresé pola
Wpisu
1. Numer hipoteki (roszczenia) 8 11
Rubryka 4.3 - Napis
Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Wpisu s
1. Napis - ==
Rubryka 4.4 - Tres¢ wpisu
Podrubryka 4.4.1 - Tres¢ hipoteki (roszczenia)
Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Wpisu ———
1. Rodzaj hipoteki (roszczenia) 8 HIPOTEKA UMOWNA tACZNA ZWYKLA
2. Suma 8 140000,00
3. Suma stownie 8 STO CZTERDZIESCI TYSIECY
4. Waluta sumy 8 Zt
5. Odsetki A: rodzaj odsetek --- ---
B: wysokos¢ odsetek --- -—-
6. Udziat 1. -—- -—
7. Hipoteka na wierzytelnosci hipotecznej 1. --- -=-
8. Oznaczenie 1. A: numer 1. 8 i
wierzytelnosci i stosunku wierzytelnosci
prawnego B: wierzytelnos¢ 1. 8 KREDYT UDZIELONY UMOWA NR
65150013865313800108300000 Z DNIA 2007-07-27
C: stosunek prawny 1. - ---
9. Termin zaptaty 8 2032-07-27
10. Pierwszenstwo 1. --- ---
11. Hipoteka lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa --- -—-
12. Ksiega wspétobcigzona 1. A: nr ksiegi wieczystej 8 WA1W / 00084252 / 5
B: nr hipoteki 8 1
(roszczenia)
13. Inne informacje --- ---
14. Numer hipoteki w RZHLZ --- -
15. Rodzaj zmiany 1: 33 W POLU 4.4.4.1 UJAWNIONO ZMIANE NAZWY WIERZYCIELA

HIPOTECZNEGO
Wierzyciel hipoteczny
Podrubryka 4.4.2 - Skarb Panstwa

Brak wpisu
Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek miedzygminny)
Brak wpisu
Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna
Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Wpisu P
1. 1. Nazwa a5 LINDORFF I NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY
— FUNDUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY
2. Siedziba 20 KRAKOW
3. REGON 20 12257970600000
4. Stan przejsSciowy --- ---
5. Administrator hipoteki --- ---
6. KRS
Podrubryka 4.4.5 - Osoba fizyczna
Brak wpisu
Rubryka 4.2 - Numer hipoteki (roszczenia)
Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Wpisu s
1. Numer hipoteki (roszczenia) 74 2
Rubryka 4.3 - Napis
Numer i nazwa pola Indeks Tresc¢ pola
Wpisu -
1. Napis e e

Rubryka 4.4 - Tre$¢ wpisu

Podrubryka 4.4.1 - Tres¢ hipoteki (roszczenia)
Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola




. Rodzaj hipoteki (roszczenia)

. Suma stownie

U N =

A: rodzaj odsetek
B: wysokos¢ odsetek

. Hipoteka na wierzytelnosci hipotecznej

wierzyteinosci i stosunku wierzyteinosci

B: wierzytelnos¢

C: stosunek prawny 1.
9. Termin zapfaty
10. Pierwszenstwo
11. Hipoteka lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa
12. Ksiega wspotobcigzona 1. A: nr ksiegi wieczystej

B: nr hipoteki

13. Inne informacje
14. Numer hipoteki w RZHLZ
15. Rodzaj zmiany

[y

. Stan przejsciowy
. Administrator hipoteki

ouswN

33

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/po...

Whpisu ——

HIPOTEKA UMOWNA ACZNA KAUCYINA
70000,00

SIEDEMDZIESIAT TYSIECY

Zt

ZMIENNE

ODSETKI ORAZ INNE NALEZNOSCI Z TYTULU UDZIELONEGO
UMOWA Z DNIA 2007-07-27 NR
65150013865313800108300000 KREDYTU

2032-07-27

W POLU 4.4.4.1 UJAWNIONO ZMIANE NAZWY WIERZYCIELA
HIPOTECZNEGO

Wierzyciel hipoteczny
Podrubryka 4.4.2 - Skarb Panstwa

Brak wpisu

Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek miedzygminny)

Brak wpisu

Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna
Numer i nazwa pola

Indeks Tres¢ pola
Wpisu e

LINDORFF I NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY
FUNDUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY

KRAKOW

12257970600000

Podrubryka 4.4.5 - Osoba fizyczna

Brak wpisu

Rubryka 4.5

- Podstawa wpisu
Informacje znajdujq sie w zestawieniu rubryk podstaw wpiséw umieszczonym na koncu tresci ksiegi

Rubryka 4.6 - Dane o wniosku i chwili wpisu
Informacje znajdujq sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpiséw umieszczonym na koricu tresci ksiegi

Rubryka 4.7 - Komentarz

Brak wpisu

Rubryka 4.8 - Uprawnienie do rozporzadzania opréznionvm mieiscem hipotecznym

Brak wpisu

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE)

Dane o wniosku
Numer i nazwa pola
1. Wskazanie podstawy

3. Data wydania

5. Numer karty akt
6. Numer ksiegi

Dane o wniosku

Numer i nazwa pola

Zestawienie rubryk - podstaw wpisow

DZ. KW. / WA1W / 00013292 / 07 / 002

Podrubryka - Inna podstawa

Indeks podst. Tres$¢ pola
Wpisu Wykr. e

- OSWIADCZENIE BANKU
2007-07-30
KREDYT BANK SPOLKA AKCYINA W
WARSZAWIE ODDZIAL W CIECHANOWIE

Potozenie dokumentu

—-= 18-19
WA1W /00084252 /5

DZ. KW. / WA1W / 00013292 / 07 / 001

Podrubryka - Inna podstawa

Indeks podst. TresC pola
Wpisu Wykr. — N



Firefox

1. 1. Wskazanie podstawy
2. Sygnatura
3. Data wydania

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/po...

s OSWIADCZENIE BANKU
2007-07-30
KREDYT BANK SPOLKA AKCYINA W
WARSZAWIE ODDZIAL W CIECHANOWIE

Potozenie dokumentu

4. Wystawca
1. Potozenie 5. Numer karty akt -
dokumentu 6. Numer ksiegi

20 Dane o wniosku

ik 18-19
WA1W / 00084252 / 5

DZ. KW. / WA1W / 00011860 / 14 / 001

Podrubryka - Inna podstawa

Lp. Numer i nazwa pola Indeks

Wpisu
1. 1. Wskazanie podstawy
2. Sygnatura

3. Data wydania
4. Wystawca

podst. Tresc pola
Wykr. o,

WYCIAG Z KSIAG RACHUNKOWYCH FUNDUSZU
SEKURYTYZACYINEGO

2014-07-23

CASUS FINANSE I NIESTANDARYZOWANY
SEKURYTYZACYINY FUNDUSZ INWESTYCYINY
ZAMKNIETY Z SIEDZIBA W KRAKOWIE

Potozenie dokumentu

Y, Polozeni 5. Numer karty akt -
dokumentu 6. Numer ksiegi

21 Dane o wniosku

297

1/

DZ. KW. / WA1W / 00011861 / 14 / 001

Podrubryka - Inna podstawa

Lp. Numer i nazwa pola Indeis

Wpisu
1. 1. Wskazanie podstawy

2. Sygnatura
3. Data wydania

podst. Tresé pola
Wykr. s

WYCIAG Z KSIAG RACHUNKOWYCH FUNDUSZU
SEKURYTYZACYINEGO

2014-07-23

CASUS FINANSE I NIESTANDARYZOWANY
SEKURYTYZACYINY FUNDUSZ INWESTYCYINY
ZAMKNIETY Z SIEDZIBA W KRAKOWIE

Potozenie dokumentu

4. Wystawca
1. Potozenie 5. Numer karty akt -
dokumentu 6. Numer ksiegi

33 Dane o wniosku

=y 383
/1

DZ. KW. / WA1W / 00009547 / 20 / 002

Podrubryka - Orzeczenie sadu

Lp. Numer i nazwa pola Indeks

Wpisu
1. 1. Rodzaj i przedmiot orzeczenia

2. Sygnatura akt
3. Data wydania orzeczenia
4. Nazwa sadu

podst. Tred¢ pola
Wykr. T
POSTANOWIENIE O WPISIE W REJESTRZE
FUNDUSZY INWESTYCYINYCH
VII NS REJ FI 1132, 1133/16
2016-04-19

SAD OKREGOWY W WARSZAWIE VII WYDZIAL
CYWILNY REJESTROWY

5. Siedziba sadu WARSZAWA
Polozenie dokumentu
1. Potozenie 6. Numer karty akt -—- -—- 765
dokumentu 7. Numer ksiegi WA1W / 00084252 / 5
Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisow
5. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Wpisu Tres¢ pola Kod zad.

1. Chwila wptywu - 2007-07-31 12:12:44
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika WA1W / 00013292 / 07 / 002 WHPLA
4. Czy z urzedu NIE
Potozenie wniosku 5. Numer karty akt 14-17

6. Numer ksiegi WA1W / 00084252 / 5

Podrubryka - Chwila wpisu

1. Chwila wpisu - 2008-01-28-09.16.28.168098
Whpisujacy Imie KAROL

Nazwisko KOPCEWICZ

Stanowisko REF

6. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Wpisu Tres¢ pola Kod zad.

1. Chwila wplywu --- 2007-07-31 12:12:44
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika WA1W / 00013292 / 07 / 001 WHPLA
4. Czy z urzedu NIE
Potozenie wniosku 5. Numer karty akt 14-17

6. Numer ksiegi

WA1W / 00084252 / 5

Podrubryka - Chwila wpisu



Firefox

1. Chwila wpisu
Whpisujacy

13.

1. Chwila wplywu
2. Rodzaj dziennika
3. Numer dziennika
4. Czy z urzedu
Potozenie wniosku

1. Chwila wpisu
Whpisujacy

14.

1. Chwila wptywu
2. Rodzaj dziennika
3. Numer dziennika
4. Czy z urzedu
Potozenie wniosku

1. Chwila wpisu
Whpisujacy

21.

1. Chwila wptywu
2. Rodzaj dziennika
3. Numer dziennika
4. Czy z urzedu
Potozenie wniosku

1. Chwila wpisu
Whpisujacy

Powroét |

Imie
Nazwisko
Stanowisko

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/po...

2008-01-28-09.16.28.168098
KAROL

KOPCEWICZ

REF

Podrubryka - Dane o wniosku

Numer i nazwa pola

5. Numer karty akt
6. Numer ksiegi

Tres¢ pola Kod zad.
2014-07-28 13:40:00
DZ. KW.
WA1W / 00011860 / 14 / 001 WHPLA
NIE
295-296
/7

Podrubryka - Chwila wpisu

Imie
Nazwisko
Stanowisko

2014-11-25-09.28.16.745521
ROBERT

POSLEDNIK

REF

Podrubryka - Dane o wniosku

Numer i nazwa pola

5. Numer karty akt
6. Numer ksiegi

Tre$¢ pola Kod zad.
2014-07-28 13:40:00
DZ. KW.
WA1W / 00011861/ 14 / 001 WHPLA
NIE

381-382
1/

Podrubryka - Chwila wpisu

Imie
Nazwisko
Stanowisko

2014-11-25-09.52.19.432834
ROBERT

POSLEDNIK

REF

Podrubryka - Dane o wniosku

Numer i nazwa pola

5. Numer karty akt
6. Numer ksiegi

Tres¢ pola Kod zad.
2020-04-21 08:00:00
DZ. KW.
WA1W / 00009547 / 20 / 002 WPV
NIE
754-756
WA1W / 00084252/ 5

Podrubryka - Chwila wpisu

Imie
Nazwisko
Stanowisko

2021-11-15-12.34.49.527281
MONIKA

LISOWSKA

REF



Starosta Wotominski

ul. Pradzynskiego 3
05-200 Wotomin
WGG.6621.1.2422.2024

Wotomin, dnia 12.04.2024r.

Uproszczony wypis z rejestru gruntow

Jednostka rejestrowa gruntéw G926

Obreb ewidencyjny: URLE (143406_5.0021)
Jednostka ewidencyjna: JADOW - OBSZAR WIEJSKI
Powiat: wotominski

Wojewb6dztwo: mazowieckie

Grupa rejestrowa: 7

Prawa i formy wiasnosci

Rodzaj prawa, Data | podstaw.
L.p. | wtadania lub Udziat Podmiot Udziaty zwigzane ata r‘:)o it
gospodarowania Nabycin
TOMCZAK
MALGORZATA EWA
» Adres: BOYA-ZELENSKIEGO 2
1. wtasnosc 1/1 m. 20, 00-621 WARSZAWA
Ple¢: zefhska , PESEL:
63122300443
Rodzice: HENRYK , ELZBIETA
Dziatki
ograniczono do wybranych pozycji
Dziatka o identyfikatorze: 143406_5.0021.543/10 Klasouzytki na dziatce
Numer dziafki: ; :
: 2n. Pow. (h
543/10 Jednostka rejestrowa: G926 Opis 0 ow. (ha)
Ksiega wieczysta: WA1W/00041203/4 grunt orny RVI 0.0426
1 grunt rolny zabudowany Br-RVI 0.0155
| Adres: WAKACY)NA, URLE las LsVi 0.0462
Uwagi: -
Dodatkowe informacje: -
. . ) Powierzchnia dziatki| 0.1043
Dokumenty potwierdzajace whasnos¢: AN 1539/2006 powierzchnia klasouzytkéw | 0.1043

Suma powierzchni dziatek: 0.1043 ha (stownie: dziesie¢ aréw, czterdziesci trzy metréw kwadratowych)
Suma powierzchni uzytkow: 0.1043 ha (slownie: dziesig¢ ardéw, czterdziedci trzy metréw kwadratowych)

Budynek/i niewyodrebniony na nieruchomosci

KST: pozostate budynki

Budynek o identyfikatorze: 143406 5.0021.543/10.1_BUD nismisszksiive (1}

Adres: WAKACYJNA, URLE Powierzchnia zabudowy: 84 m’

Liczba kondygnacji nadziemnych: 1

Dziatki na ktérych znajduje sie budynek: 143406_5.0021.543/10 Liczba kondygnacji podziemnych: 0

1. | powierzchnia uzytkowa lokali Powierzchnia uzytkowa lokali Powierzchnia uzytkowa pomieszczen
wyodrebnionych: 0 m? niewyodrebnionych: 0 m* przynaleznych: 0 m’

Budynek nie stanowi odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci.
Zwigzana jednostka rejestrowa gruntéw G926

Uwagi: -
Dodatkowe informacje: -

et wyABnBarowano z: wolominski.eaib.pl : strona 1/2




Komornik Sadowy Wotomin, dnia 11-03-2024
* przy Sadzie Rejonowym w Wolominie ’

Artur Krolasik Sz P
Kancelaria Komornicza nr V w Wolominie Rzeczoznawca Mathkowy

05-200 Wolomin Marszatka Jozefa Pilsudskiego 63 ey 8
tel. 22 7871003 e-mail: komornik@komomik-wolomin.pl Jan Szuflinski
www.komornik-wolomin.pl ul. Przytorowa 46

Km 1794/21 Duczki
05-200 Wotomin

oo SR

204549%
PRZYRZECZENIE

W sprawie egzekucyjnej Km1794/21 wierzyciela
‘ Lindorff I Niestandaryzowany Fundusz Inwestycyjny Zamkni¢ty Wierzytelnosci 02-672 Warszawie,
Domaniewska 48
ktérego reprezentuje petnomocnik: Radca Prawny Marta Siemienowicz-Sawon
15-121 Bialystok Ul. Weglowa 5
przeciwko dtuznikowi:
MALGORZATA TOMCZAK
data urodzenia: 23-12-1963r,
00-621 WARSZAWA, BOYA-ZELENSKIEGO 2/20 Pesel:63122300443
prowadzonej na podstawie tytutu wykonawczego:
Wyrok Sadu Okregowego w Warszawie
z dnia 20-11-2015r, sygn. akt XXVC 1106/15 zaopatrzony w klauzulg wykonalnosci z dnia 28-01-2021r.
Wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie
z dnia 01-10-2018r, sygn. akt VI ACa 1684/16 zaopatrzony w klauzule wykonalnosci z dnia 28-01-2021r.
Postanowienie Sadu Najwyzszego
z dnia 03-10-2019r, sygn. akt I CSK 353/19 zaopatrzony w klauzulge wykonalnos$ci zdnia 28-01-2021r.

W zwigzku z powolaniem mnie na biegtego w przedmiocie oszacowania zgodnie z art. 948 KPC
nieruchomosci ww. dtuznika, dla potrzeb postepowania egzekucyjnego oswiadczam, iz, posiadajgc
uprawnienia zawodowe rzeczoznawcy majatkowego nr 4747 zlecenie, na podstawie
art. 282 KPC w zw. z art. 13 § 2 KPC, przyjmuje i jednoczesnie sSwiadomy znaczenia mych stow
i odpowiedzialnosci przed prawem, przyrzekam uroczyscie, ze powierzone mi obowiazki biegtego
wykonam z catg sumiennoscig i bezstronnoscia.

Jednoczes$nie o§wiadczam, iz informacje w przedmiocie sposobu opodatkowania zleconych
mi czynnosci, przekaze wraz z operatem szacunkowym, rachunkiem oraz kartg pracy bieglego.
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIAtALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Jan Szuflinski

05-200 Duczki, Przytorowa 46

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0014633

na okres: 04/06/2023 - 03/06/2024
na sume gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 207.00 PLN

Ii fpes ) :
rig b o o4 5}‘.3\]’ Di \kcvina
..;.;a‘m’vamm@m ' ! L
I

wsy 3;\4'&’*1!3 &/ Ubezpieczen KRS 00004 ¢ 2} N 140437850
i ’ ) SO

\l
\

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl

Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIil Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catoéci.




